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O Marija Kazaj

Ein wichtiger Leitfaden fiir zukunftsweisende Entscheidungen
Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Steiermark ist weithin bekannt fir seine hervorragenden landwirtschaftlichen Produkte
und die hohe Qualitat der erzeugten Lebensmittel. Diese Qualitat der Lebensmittel, vom
steirischen Wein bis zum Steirerkas’, ist auch ein Zeichen fir die hohen Standards sowohl
in der Produktion wie beim Tierwohl. Mit dem technologischen Wandel, aber auch mit den
Vorstellungen und Wiinschen der Konsumentinnen und Konsumenten sind die Anforderun-
gen an die Landwirtschaft und den Stallbau jedoch einer regelmafigen Veranderung unter-
zogen.

Die sich standig andernden Anforderungen an die Tierhaltung stellen dabei vor allem land-
wirtschaftliche Betriebe vor grof3e Herausforderungen - und oft auch vor der Entscheidung,
ob es zusatzliche Investitionen in die Tierhaltung bendtigt. Mit dem Steiermarkischen Stall-
bauleitfaden der Landwirtschaftskammer steht Bauerinnen und Bauern eine erste, wichtige
Informationsquelle zur Verfigung, die die Planung und den Bau eines neuen Stalls erleich-
tern soll. Denn ein neuer Stall entpuppt sich in der Regel schnell als ein GroR3projekt, bei
dem es auf viele Details zu achten gilt. Hiermit soll all jenen in einem ersten Schritt gehol-
fen sein, die vor einer so wichtigen Zukunftsentscheidung stehen.

Denn eines soll und darf nicht geschehen: dass in der Gemengelage aus Preisdruck, Tier-
schutz, neuen technologischen Anforderungen und mehr weder der Fortbestand des land-
wirtschaftlichen Betriebes in Gefahr gerat noch Anspriiche an Tierschutz und Qualitat da-
runter leiden. Ein neuer Stall ist meist ein groRartiges und zukunftsweisendes Projekt -
weshalb es in unserem gesamtgesellschaftlichen Interesse stehen muss, dies mit Kraften
zu férdern und zu unterstutzen. Ich bin daher der Landwirtschaftskammer fur die Erstellung
des Stallleitfadens und all der weiteren Hilfestellung, die sie Landwirtinnen und Landwirten
gewahrt, dankbar und wiinsche allen, die vor dem Bau eines neuen Stalls stehen, alles
Gute!

Ein steirisches ,Gliick auf!

Mag. Christopher Drexler
Landeshauptmann der Steiermark



Stallbau mit Blick in die Zukunft

Liebe Landwirtinnen, liebe Landwirte!
Liebe Leserinnen, liebe Leser!

Es ist mir eine groe Freude und Ehre, Ihnen den aktualisierten Stallbauleitfaden fir die
Steiermark vorstellen zu durfen. Als Prasident der Landwirtschaftskammer Steiermark weif3
ich um die Herausforderungen und die Verantwortung, welche mit der landwirtschaftlichen
Praxis einhergehen. Mit diesem Leitfaden mdchten wir lhnen ein wertvolles Werkzeug in
die Hand geben, um diese Herausforderungen erfolgreich meistern zu kénnen.

Die Erstversion des ,Steiermarkischen Stallbauleitfaden wurde im Februar 2017 verdffent-
licht. Inzwischen wurden die rechtlichen Grundlagen, welche fir den Stallbau in der Steier-
mark ausschlaggebend sind, mehrfach novelliert. Daher war es auch an der Zeit, unseren
bestehenden Leitfaden zu Uberarbeiten und zu erganzen. Ich méchte mich ausdricklich bei
den zustandigen Stellen des Landes Steiermark, dem Gemeindebund Steiermark sowie der
Landergruppe Steiermark des Osterreichischen Stadtebundes fiir die Mitarbeit und gute
Zusammenarbeit bedanken.

Die Landwirtschaft ist das Herzstlick unserer steirischen Identitat. In einer Zeit, in der Nach-
haltigkeit, Tierwohl und technologische Innovationen immer wichtiger werden, ist es uns ein
grolRes Anliegen, Ihnen praxisnahe und zukunftsorientierte Informationen bieten zu kénnen.
Der vorliegende Leitfaden ist das Ergebnis einer intensiven Zusammenarbeit und vereint
das Fachwissen zahlreicher Experten. Dem Bauwerber sollen mit diesem Leitfaden bereits
in der Planungsphase samtliche Informationen rund um das Thema Stallbau und dem dies-
bezlglichen Verfahrensablauf zur Verfiigung gestellt werden. In der Praxis zeigt sich fort-
wahrend, dass durch eine umfassende sowie vorausschauende Planung, etwaige kinftige
Probleme zum Grofiteil verhindert werden kénnen.

Ziel dieses Leitfadens ist es unter anderem auch, die Entscheidungstrager in den Gemein-
den und Stadten bei einer mdglichst effizienten und konflikifreien Bauverfahrensabwicklung
zu unterstutzen.

Ich bin Uberzeugt, dass lhnen dieser Stallbauleitfaden ein verlasslicher Begleiter bei der
Planung und Umsetzung lhrer Bauprojekte sein wird. Nutzen Sie die darin enthaltenen
Empfehlungen, um lhren Betrieb zukunftssicher und wettbewerbsfahig zu gestalten.

Mit herzlichen GrifRen und den besten Wiinschen fir Ihre landwirtschaftliche Zukunft!
Fatun | c¢&w

Ok.-Rat Franz Titschenbacher
Prasident der Landwirtschaftskammer Steiermark
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Kommunikation und Klarheit: Der Schliissel zum erfolgreichen Stallbau
Liebe Kolleginnen und Kollegen!

Unsere Betriebe in der Tierhaltung, gerade innerhalb von Dorfgebieten, stoRen bei Neu-,
Um- oder Ausbauten oft auf Konflikte mit der Nachbarschaft. Dies kann von Diskussionen
und Streitigkeiten bis hin zu teuren Gerichtsverfahren fiihren.

Tatsache ist, dass der Bau und die Erweiterung von Stallen zunehmend kritisch von der
Offentlichkeit betrachtet werden. Die Sorge vor ,Massentierhaltungsanlagen®, besonders in
der Nahe des eigenen Wohnortes, wachst. Haufig formiert sich Widerstand, der nicht selten
in der Grindung von Birgerinitiativen mindet. Dabei wird oft nicht zwischen der bauerli-
chen Landwirtschaft, wie wir sie betreiben, und Intensivtierhaltung unterschieden.

Viele dieser Schwierigkeiten kdnnen durch Kommunikation und vor allem durch sachliche
Information bereits im Vorfeld vermieden werden. Moderne Bauerinnen und Bauern miis-
sen nicht nur als Unternehmerin oder Unternehmer agieren, sondern zunehmend auch
kommunikative Fahigkeiten unter Beweis stellen.

Der vorliegende Stallbauleitfaden soll einen nachhaltigen Beitrag leisten, indem er Landwir-
tinnen und Landwirten bei Neu-, Um- oder Zubauten hilfreiche Informationen bietet und das
Zusammenleben zwischen Landwirtschaft und Wohnbevélkerung positiv gestaltet. Er dient
den Landwirtinnen und Landwirten als Anleitung, um Bauvorhaben effizient abzuwickeln,
und bietet eine Arbeitsgrundlage fir Sachverstandigengutachten. Klarheit und Rechtssi-
cherheit sind die oberste Prioritéat.

Kurz gesagt, dieser Leitfaden soll eine erste Hilfestellung bieten, wie in Zeiten kritischer
Offentlichkeit die Planung eines neuen Stallgebaudes erfolgreich vorbereitet und durchge-
fuhrt werden kann. Er ersetzt keine Einzelfallbeurteilung, informiert aber Bauwerberinnen
und Bauwerber in einem frihen Planungsstadium uber die wichtigsten Punkte auf dem
Weg zur Genehmigung.

Ich wiinsche euch fur alle etwaigen Bauvorhaben viel Kraft und Erfolg und Gottes Segen.

Simone Schmiedtbauer
Landesratin fur Land- und Forstwirtschaft einschlieBlich land- und forstwirtschaftlicher
Schulen, Wohnbau, Wasser- und Ressourcenmanagement, Gesellschaft



Konkrete Hilfestellung fiir den Stallbau

Die Landwirtschaft hat in den letzten Jahrzehnten durch Mechanisierung und Spezialisie-
rung bedeutende Veranderungen erfahren. Besonders relevant sind diese Entwicklungen
im Bereich der Stallbauten. Diese miissen nicht nur den praktischen Anforderungen der
modernen Landwirtschaft gerecht werden, sondern auch den zunehmend komplexen recht-
lichen Vorgaben entsprechen. Die Genehmigungsverfahren fir Tierhaltungsbetriebe sind
anspruchsvoller und zeitaufwendiger geworden, auch der Umgang mit bereits bestehenden
Stallanlagen wirft zahlreiche rechtliche Fragen auf.

Der vorliegende Leitfaden hat das Ziel, diese Herausforderungen zu benennen und den
betroffenen Landwirtinnen und Landwirten einen klaren und (bersichtlichen Uberblick Gber
den Ablauf der behérdlichen Verfahren zu bieten. Sie finden hier wichtige Informationen zu
den einzureichenden Unterlagen, den Prifungsschwerpunkten und den mdglichen Hinder-
nissen im Genehmigungsprozess. Der Leitfaden bietet also eine umfassende Ubersicht
Uber alle relevanten Themen, die fur die Durchfihrung der Genehmigungsverfahren von
Bedeutung sind. Zusatzlich wird der Leitfaden durch eine Kurzdarstellung der Verfahren zur
Umweltvertraglichkeitsprifung und der Anforderungen des IPPC-Regimes erganzt.

Ich bin Uberzeugt, dass diese von vielen engagierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern er-

stellte Broschire von den Betroffenen gut angenommen wird und eine wertvolle Unterstiit-
zung im oftmals herausfordernden landwirtschaftlichen Alltag bietet.

WC\_//(M4 .

Mag. Ursula Lackner
Landesréatin fur Umwelt, Klimaschutz, Energie, Regionalentwicklung und Raumordnung
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Verbesserte Unterstlitzung fiir Stallbauverfahren

Der Stallbauleitfaden 2017 ist aus dem Wunsch der Praxis nach einer komprimierten Unter-
lage Uber die mafRgeblichen Vorschriften im Zusammenhang mit Stallbauvorhaben entstan-
den. Der Gemeindebund hat die Initiative fir die erste Version eines Stallbauleitfadens da-
her gerne unterstiitzt. Wie sich gezeigt hat, konnte dieser umfassende Uberblick tiber Ver-
fahrensvorschriften, rechtliche Grundlagen und den Verfahrensablauf mit Checklisten dazu
beitragen, die Verfahrensablaufe zu verbessern. Natirlich kénnen und konnten nicht samtli-
che Konflikte im Zuge von Stallbauvorhaben verhindert werden. Dennoch hat sich gezeigt,
dass die komprimierten Informationen zur Stallerrichtung mit den notwendigen Unterlagen,
aber auch Klarstellungen zum Verfahrensablauf, dazu gefiihrt haben, dass die Abwicklung
der Bauverfahren fir alle Beteiligten, also auch fiir unsere Gemeinden, verbessert bzw.
erleichtert wurde.

Nunmehr hat sich das engagierte Redaktionsteam, in dem auch der Gemeindebund vertre-
ten war, neuerlich mit dem Thema befasst und nach intensiver Arbeit eine neue Version
des Stallbauleitfadens erarbeitet.

Ich bedanke mich bei allen Beteiligten fir ihren Einsatz und freue mich dartber, dass mit
dem vorliegenden neuen Leitfaden ein weiterer Beitrag zur Verbesserung der Verfah-
rensablaufe, aber auch zur Vermeidung von Nutzungskonflikten im Interesse der heimi-
schen Landwirtschaft aber auch der steirischen Gemeinden geleistet werden kann.

<2 g

LAbg. Bgm. Erwin Dirnberger
Prasident Gemeindebund Steiermark



Der neue Leitfaden - ein wichtiges Hilfsmittel!

Die erste Auflage des Stallbauleitfadens war fir Stadte und Gemeinden ein hilfreiches
Werkzeug, um Stallbauprojekte effizient und rechtssicher abzuwickeln. In der neuen Aufla-
ge wurden aktuelle Entwicklungen und Erfahrungen der letzten Jahre integriert, um eine
noch umfassendere Unterstiitzung zu bieten.

Die Landwirtschaftskammer Steiermark hat federfiihrend und mit groRem Engagement an
der Aktualisierung dieser wertvollen Unterlage gearbeitet. Der Steirische Stadtebund hat
diese Bemuhungen gerne durch Mitarbeit unterstitzt, um den Anforderungen unserer Stad-
te und Gemeinden gerecht zu werden.

Der neue Leitfaden ist ein wichtiges Hilfsmittel fur alle, die Stallbauprojekte planen und
durchfiinren. Er bietet praktische Tipps und einen Uberblick (iber die relevanten rechtlichen
Bestimmungen und Verfahren. Ziel ist es, den landwirtschaftlichen Betrieben sowie Stadten
und Gemeinden, die oft vor grolRen Herausforderungen stehen, eine zuverlassige Orientie-
rungshilfe zu bieten.

Bgm. Kurt Wallner
Vorsitzender Osterreichischer Stadtebund, Landesgruppe Steiermark
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Einleitung

Allgemeine Hinweise zum vorliegenden Leitfaden

Der gegensténdliche Leitfaden soll dem Leser einen Uberblick tiber die wichtigsten Bestim-
mungen in Zusammenhang mit Stallbauverfahren bieten.

In der Praxis sehen sich insbesondere bauerliche Bauwerber mit enormen Herausforderun-
gen konfrontiert, da es zahlreiche rechtliche Bestimmungen rund um die Stallerrichtung zu
beachten gilt. Dieser Leitfaden bemiiht sich darum, eine Vielzahl der rechtlichen Fragestel-
lungen zusammengefasst aufzugreifen und soll nicht nur fir den Bauwerber eine Orientie-
rungshilfe sein, sondern auch den vollziehenden Behoérden in der raschen und den rechtli-
chen Rahmenbedingungen entsprechenden Abwicklung von Bauverfahren dienen.

Oftmals kann es fir Bauwerber bereits unklar sein, ob fir die geplante bauliche MalRnahme
die Einleitung eines vollumfanglichen oder vereinfachten Bewilligungsverfahrens erforder-
lich ist und ein entsprechendes Bauansuchen gestellt werden muss oder das konkrete Vor-
haben lediglich einer schriftlichen Meldepflicht unterliegt. Dahingehend soll eine Darstel-
lung der rechtlichen Grundlagen erfolgen und dariiber hinaus auch Beispiele aus der
Rechtsprechung aufgezeigt werden. Die komplexe Rechtsmaterie soll mit Checklisten und
Grafiken mdglichst anschaulich dargestellt werden.

Gleichsam widmet sich der vorliegende Leitfaden auch raumordnungsrechtlichen Gesichts-
punkten, auf die bereits im Vorfeld der Einreichung des Baubewilligungsantrages Bedacht
zu nehmen ist.

Der Leitfaden beschéftigt sich des Weiteren mit den erforderlichen Unterlagen, welche im
Rahmen eines Antrages auf Baubewilligung bei der Behérde vorzulegen sind sowie insbe-
sondere auch jenen, die im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens - beispielsweise auf-
grund der Einholung von Sachverstandigengutachten - erforderlich werden kénnten.

Bei der Erstellung des Leitfadens wurde besonderes Augenmerk auf die Verfahrensvor-
schriften gelegt, die anlasslich der Bauverhandlung, aber beispielsweise auch im Rechts-
mittelverfahren, eingehalten werden mussen.

Essentiell war es zudem, Uber das Steiermarkische Bau- und Raumordnungsrecht hinaus,
weitere Rechtsmaterien aufzuzeigen, welche im Zuge von Stallbauverfahren einschlagig
werden kdnnen.

An dieser Stelle muss jedenfalls darauf hingewiesen werden, dass, wie sich bereits aus
dem jeweiligen Gesetzestitel ergibt, es sich sowohl beim Bau-, als auch beim Raumord-
nungsgesetz um landesgesetzliche Materien handelt, welche dem Kompetenzbereich und
Regelungsregime der einzelnen Bundeslander unterliegen. Folglich verfigt jedes Bun-
desland in Osterreich tber eine eigene Gesetzgebung im Bereich des Bau- und Raumord-
nungsrechts. Vor allem bei “Eigenrecherchen” empfiehlt es sich daher, besonderes Augen-
merk auf diesen Umstand zu legen.

Das Studium des Stallbauleitfadens soll einen Informationsvorsprung bewirken, welcher
eine vorausschauende Herangehensweise ermoglicht und folglich Verfahrensverzdger-
ungen hintanhalten kann.
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Kapitel 1. Einleitung - Ein Uberblick tiber das Stallbauverfahren

1.1. Vorprojektierung und Planung

Neben den betriebswirtschaftlichen Uberlegungen bei einem Stallbauvorhaben spielen in
der Vorprojektierungs- sowie Planungsphase noch einige weitere Faktoren eine wesent-
liche Rolle.

Vorprojektierung

Wesentlichster Bestandteil der Vorprojektierung ist die Wahl des Standortes. Die Einholung
von Informationen Uber das GIS Steiermark (Geoinformationssystem des Landes Steier-
mark) und im Falle von Naturgefahren Uber die ortlich zustdndige Baubezirksleitung sowie
die Online-Plattform HORA (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) wird
ausdricklich empfohlen. In diesem Zusammenhang ist besonders auf die Aktualitat der
jeweiligen Daten zu achten.

Nachfolgende Parameter erfordern jedenfalls eine vorherige Abklarung:

e Flachenwidmung des Bauplatzes und der umliegenden Bereiche

¢ Hochwassergefahrdungsbereiche, gelbe oder rote Gefahrenzonen

e Lage der Nachbarn hinsichtlich méglicher Immissionseinwirkungen (Geruch, Larm etc.)
e ausgewiesene Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete etc.)

e etc.

Eine eingehende Abklarung der Bauplatzeignung und eine Ricksprache mit der zustandi-
gen Baubehoérde sowie gegebenenfalls dem Raumplaner und Bausachverstandigen der
Standortgemeinde hat in dieser Phase jedenfalls stattzufinden. Ebenso sollte sich der
Standort auch im Hinblick auf die geplante Tierhaltung und davon ausgehenden Wirkungen
wie Geruch, Larm etc. eignen.

Planung

Erst wenn der Standort als grundsatzlich geeignet angesehen wird, sollte mit einer
konkreteren Planung und somit der Erstellung erster Planentwtrfe, begonnen werden. Eine
den kunftigen Tierhaltungsanforderungen entsprechende Planung ist Grundvoraussetzung
fur eine erfolgreiche Projektumsetzung. Dabei ist eine kompetente Bauplanung mit Know-
how im Bereich der Tierhaltung essenziell.

Eine ausflihrliche Beratung kann gerne bei der Landwirtschaftskammer Steiermark, Abtei-
lung Recht oder dem Referat Bauen (fir die Bauplanung) in Anspruch genommen werden.
Beachten Sie hierbei vor allem die im Anhang 1 dieses Leitfadens befindliche Checkliste.

Tipp

Im Anhang 1 dieses Leitfa-
dens befindet sich eine
Checkliste, welche einen
Uberblick tber die wesentli-
chen zu beachtenden Punkte
betreffend Stallbauverfahren
beinhaltet.
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Hinweis

1.2. Uberblick ,,Ablauf Bauverfahren*

e Abklarung UVP (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz)
Fallt das Bauvorhaben in den Anwendungsbereich des UVP-G?

e Abklarung IPPC-Anlage (Gesetz iiber die integrierte Vermeidung und Verminde-
rung der Umweltverschmutzung)
Unterliegt das geplante Stallgebdude dem Anwendungsbereich des Stmk. IPPC-
Anlagen Gesetzes?

o Schriftliches Bauansuchen (,,Rechtlicher Start des Bauverfahrens®)
Ansuchen um Erteilung der Baubewilligung bei der zustdndigen Behoérde (Burgermeister
der Standortgemeinde, in der das Bauvorhaben verwirklicht werden soll)

e Priifung des Bauansuchens seitens der Baubehoérde

¢ Bauverhandlung
Die Durchfuhrung einer Bauverhandlung ist zwar rechtlich nicht verpflichtend, wird je-
doch in der Praxis meistens stattfinden und ist auch zu empfehlen.

e Baubescheid
Entscheidung uber das schriftliche Bauansuchen
Erteilung der Baubewilligung (ggf. unter Vorschreibung von Auflagen) oder Ablehnung
des Bauansuchens.

e Baubeginn
Der Baubeginn ist vom jeweiligen Baufiihrer bei der Baubehérde anzuzeigen.

o Fertigstellungsanzeige oder Beniitzungsbewilligung
Die Fertigstellungsanzeige ist verpflichtend vor der Benilitzung des Stallgebaudes bei
der Gemeinde einzubringen. Kann eine Baufiihrerbescheinigung nicht vorgelegt werden,
muss bei der Baubehérde um eine Benutzungsbewilligung angesucht werden.
Vor der Abgabe der Fertigstellungsanzeige bzw. der Einholung einer Benltzungsbewilli-
gung, darf die bauliche Anlage nicht benutzt werden.

Klaren Sie die RechtmaRigkeit bereits bestehender Baulichkeiten (RechtmaRiger Altbe-
stand, Baubewilligung etc.) im Vorhinein ab. (vgl. Kapitel 4.4.)

Achten Sie bei Abgabe eines Bauansuchens darauf, dass sich samtliche Unterlagen am
aktuellen Stand befinden und Ubereinstimmen (Einreichplan, Baubeschreibung, diverse
technische Beschreibungen, etwaige Privatgutachten etc.).
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1.3. Behordenwegweiser und Anlaufstellen

Nachfolgend soll ein kurzer Uberblick tiber die Behérdenzustandigkeiten sowie Anlaufstel-
len gegeben werden. Zu beachten gilt es, dass es im Einzelfall zu abweichenden Zustan-
digkeiten kommen kann (z.B. aufgrund konzentrierter Genehmigungsverfahren).

Rechtsmaterie/Themenbereich Behorde/Anlaufstelle

Baurecht

Raumordnungsrecht

IPPC-Anlagen
Wasserrecht
Naturschutzrecht
Gewerberecht
Tierschutzrecht
Forstrecht

Umweltvertraglichkeitspriifung

Abklarung von Naturgefahren

Angelegenheiten betreffend Brandschutz

Burgermeister (der Standortgemeinde)

Gemeinde sowie
Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Bezirkshauptmannschaft

Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Baubezirksleitung - Sektion Steiermark der
Wildbach- und Lawinenverbauung

Landesstelle fir Brandverhiitung
in Steiermark

17
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1.4. Checkliste ,,Schritte bis zum fertigen Stallgebaude*

= Betriebswirtschaftliche Uberlegungen

Wieviel Eigenmittel stehen zur Verfligung?

Wieviel Fremdmittel sind notwendig?

Gibt es entsprechende Foérderungen fiir die geplante Investition?
Welche steuerlichen Folgen zieht der Neubau nach sich?
(Einheitsbewertung, Tierhaltungszuschlag, Teilpauschalierung etc.)

= Rahmenbedingungen
U Nutzung bereits bestehender Gebaude, Zubau oder Neubau?
U Abklarung weiterer rechtlicher Rahmenbedingungen
= Standortauswahl
O Flachenwidmung des jeweiligen Grundstlickes sowie der umgebenden
Grundflachen
O Naturgefahren auf dem jeweiligen Baugrundstick? (gelbe/rote Zone, Hoch-
wasserbereiche etc.)
O Sonstige Einschréankungen (Wasserschutz- und Schongebiete, Feinstaub-
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sanierungsgebiete, Naturschutzgebiete und dgl.)

= Vorbesprechung mit der Baubehérde
U Absprache des geplanten Vorhabens

= Vorentwurf und Vergleich mit méglichen Varianten
O Berucksichtigung der derzeit geltenden Tierschutz-/Tierhaltungsvorschriften

= Entwurf
U Abschlielende Besprechung mit Baubehérde empfohlen

= Einreichen des Stallbauprojektes
O Schriftliches Bauansuchen inkl. der in dieser Broschure aufgelisteten Einrei-
chunterlagen

Bewilligung

= Abwarten bis Baubewilligungsbescheid Rechtkraftigkeit erlangt

= Baubeginnsanzeige erstatten
O Nach Erstattung dieser kann mit dem Bau begonnen werden.

= Nach Fertigstellung des Stallgebaudes
O Erstattung der Fertigstellungsanzeige (ggf. Benltzungsbewilligung)

= Nutzung des Gebaudes mit laufender Instandhaltung

o o
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Kapitel 2. Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz 2000 (UVP-G 2000)

Aufgrund des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVP-G) werden bestimmte Pro-
jekte wegen ihrer Art, ihrer Grof3e oder ihres Standortes der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterworfen. Sinn und Zweck ist es bereits im Vorhinein,
somit noch vor Verwirklichung des konkreten Projektes, dessen mdgliche Auswirkungen
auf die Umwelt abzuklaren. Ab einer bestimmten GréRenordnung bzw. Kapazitat kann auch
die Errichtung oder Erweiterung eines Stallgebaudes einer derartigen Verpflichtung unter-
liegen und vom Anwendungsbereich des UVP-G umfasst sein. Umweltauswirkungen durch
Tierhaltungsanlagen koénnen sich beispielsweise aufgrund von Geruch, Larm, Staub und
sonstigen Luft- und/oder Abwasseremissionen ergeben.

Die Rechtsgrundlage auf nationaler Ebene stellt dabei das UVP-G mitsamt seinen Anhang-
en dar, wobei sich insbesondere aus Anhang 1 ergibt, welche Vorhaben dem Anwendungs-
bereich des Gesetzes unterliegen. Fur die Durchflihrung der Verfahren ist die Landesre-
gierung zustandig. Gemall § 3 Abs. 7 UVP-G hat die Behdérde auf Antrag des Pro-
jektwerbers, einer mitwirkenden Behorde oder der Umweltanwaltschaft festzustellen, ob fiir
ein Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist oder nicht. Des
Weiteren kann das Verfahren auch von Amts wegen - also unmittelbar von der zustandigen
Behorde - eingeleitet werden. Die Entscheidung der Behorde erfolgt mittels Bescheid,
gegen den das Rechtsmittel der Bescheidbeschwerde an das Bundesverwaltungsgericht
erhoben werden kann. Ergibt sich im Feststellungsverfahren, dass eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzuflhren ist, so ist seitens der Landesregierung ein konzentriertes
Genehmigungsverfahren durchzufiihren. Konzentrietes Genehmigungsverfahren bedeutet,
dass die Landesregierung mittels eines Bescheides Uber die Genehmigung eines
Vorhabens unter Beachtung aller relevanten Materiengesetze abspricht bzw. die Zustan-
digkeit an sich zieht.

In Anhang 1 Z 43 Spalte 2 und 3 zum UVP-G werden die Schwellenwerte, die grundsétzlich
fur eine UVP-Pflicht ausschlaggebend sind, ab einer bestimmten Anzahl an Tierplatzen
geregelt. Generell muss zwischen Projekten differenziert werden, die bei Erreichen der
angefiuihrten Schwellenwerte jedenfalls einer UVP zu unterziehen sind und solchen, die im
Rahmen einer Einzelfallprifung (UVP-Pflicht nach Einzelfallprifung) auf ihre voraussicht-
lichen Auswirkungen Uberprift werden mussen. Darlber hinaus ist auch zwischen Neu-
und Anderungsvorhaben zu unterscheiden.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht besteht jedenfalls dann, wenn das konkrete
Vorhaben (Neuanlage oder Anderungsvorhaben) die in Anhang 1 Z 43 Spalte 2 ange-
fuhrten Schwellenwerte (iberschreitet. Darliber hinaus ist bei Erweiterungen bestehender
Anlagen (bestimmte Anderungsvorhaben), bei Vorhaben mit eventuellen kumulativen
Effekten (§ 3 Abs. 2) sowie Vorhaben in bestimmten schutzwirdigen Gebieten (§ 3 Abs. 4
iVm Anhang 1 Z 43 Spalte 3), im Einzelfall festzustellen, ob eine Umweltvertraglich-
keitsprufung durchzufthren ist (UVP-Pflicht nach einer Einzelfallprifung).

Schwellenwerte

Wann ist ein Verfah-
ren nach dem UVP-G

durchzufiihren?

19



Kapitel 2

20

Schwellenwerte gemat
Anhang 1, Ziffer 43, Spalte 3
des UVP-G

(Schwellenwert 2)
,reduzierte Schwellenwerte*

Schwellenwerte geman
Tierkategorie Anhang 1, Ziffer 43, Spalte 2
Tierplatze des UVP-G

(Schwellenwert 1)

Legehennen-, Junghen-
nen-, Mastelterntier- 48.000 40.000
oder TruthUhnerplatze

Mastschweineplatze 2.500 1.400

Rinderplatze (fur Rinder
Uber ein Jahr alt)
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Die reduzierten Schwellenwerte des Anhang 1 Z 43 Spalte 3 gelten firr jene Vorhaben, die
sich in einem sogenannten ,schutzwirdigen Gebiet* der Kategorie C oder E (Definition in
Anhang 2 zum UVP-G) oder in einem Beobachtungsgebiet oder voraussichtlichen Mal3nah-
mengebiet gemal § 33 f WRG befinden. Bei schutzwirdigen Gebieten der Kategorie C
handelt es sich um Wasserschutz- und Schongebiete gemaR §§ 34, 35 und 37 WRG. Unter
schutzwiirdigen Gebieten der Kategorie E sind Siedlungsgebiete und deren Nahbereich zu
verstehen. Als Nahbereich eines Siedlungsgebietes gilt ein Umkreis von 300 m um das
Vorhaben, in dem Grundstiicke als Bauland (in dem Wohnbauten errichtet werden dirfen)
ausgewiesen sind sowie darliber hinaus auch Gebiete fir beispielsweise Kinder-
betreuungseinrichtungen, Schulen, Krankenhauser und Kuranstalten.

Im Rahmen der Abklarung, inwieweit die Schwellenwerte der Spalte 2 und 3 erreicht
werden, ist im Hinblick auf gemischte Bestande (Haltung verschiedener Tierarten bzw.
Nutzungsrichtungen) zu berlcksichtigen, dass die Prozentsatze der jeweils erreichten
Platzzahlen zu addieren sind und ab einer Summe von 100 % eine UVP bzw. eine Einzel-
fallpriifung durchzufiihren ist. Bestidnde bis fiinf Prozent der jeweiligen Platzzahlen in-
nerhalb eines Vorhabens bleiben unbericksichtigt. Die Berechnung bzw. Erhebung der
Kapazitat hat aufgrund der Anzahl der beantragten Platze zu erfolgen.

Kumulation mit anderen Tierhaltungen

Bei Vorhaben, die die in Anhang 1 des UVP-G festgelegten Schwellenwerte nicht er-
reichen, hat im Einzelfall geprift zu werden, ob bei Verwirklichung des Projektes aufgrund
des Zusammenwirkens mit anderen gleichartigen Projekten, erhebliche Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind und daher eine UVP flr das geplante Vorhaben durchzuflh-
ren ist. Diese Kumulationsbestimmung kommt nur subsididr zur Anwendung, wenn die
UVP-Pflicht nicht ohnehin aufgrund anderer Regelungen des UVP-G gegeben ist. Das
beantragte Vorhaben muss eine Kapazitat von mindestens 25 % des jeweiligen Schwellen-
wertes des Anhang 1 aufweisen, anderenfalls ist die Vornahme einer Kumulationsprifung
nicht erforderlich.

Vor Abschluss eines entsprechenden Verfahrens nach dem UVP-G dirfen Bewilligungen Hinweis —
nach einzelnen Gesetzen (z.B. Baubewilligung, IPPC-Anlagen-Bewilligung) nicht erteilt ﬁiif:t?;erk'f;un;”i’;‘:'r;eermz
werden. Wird dennoch eine Bewilligung erteilt, kann diese innerhalb einer Frist von drei gungen!

Jahren als nichtig erklart werden.

Partei- und Beteiligtenstellung im Verfahren, Zugang zu Gerichten

§ 19 des UVP-G legt fest, wem im Rahmen eines Verfahrens Partei- und Beteiligtenstellung
zukommt und wer dariber hinaus auch die Mdglichkeit hat, gegen Entscheidungen der
Behorde entsprechende Rechtsmittel zu erheben.

Parteistellung haben insbesondere Nachbarn, der Umweltanwalt, die jeweilige Gemeinde,
Burgerinitiativen sowie Umweltorganisationen.

Eine UVP-Pflicht kann sich nicht nur bei Uberschreiten der Schwellenwerte der vorherge- Beachten!
henden Tabelle ergeben, sondern auch bereits nach einer Einzelfallprifung, wenn der
Schwellenwert 25 % erreicht.

Weitere Informationen konnen insbesondere auch den Leitfaden “UVP fir Inten-
sivtierhaltungen” sowie “Einzelfallprifung” des Bundesministeriums flr Klimaschutz, Um-
welt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie1 entnommen werden.

' Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie
LJLeitfaden® (BMLFUW) 2011.“Leitfaden- Einzelfallprifung gemal UVP-G 2000“ Zugriff 04.09.2024.
www.bmk.gv.at/themen/klima_umwelt/betrieblich_umweltschutz/uvp/uve uvp_leitfaeden.html

21



Kapitel 2

22

Abklarung UVP-Pflicht Neuvorhaben

Kapazitat = Schwellenwert 1

ja

neinl

Vorhaben in schutzwirdigem Gebiet

jal

Kapazitdt = Schwellenwert 2

nein

ja neinl
A 4
Kapazitat = 25 % des Schwellenwerts 1 bzw. 2
) nein
Jal
Kumulation mit anderen Vorhaben gleichen Typs
A nein
jal
Summe Kumulation = Schwellenwert 1 bzw. 2
nein
ja
A 4

Einzelfallprufung

Ergebnis: erhebliche Umweltauswirkungen

ja

nein

Quelle: OKL nach Schretzmayer



Abklirung UVP-Pflicht Anderungsvorhaben

beantragte Kapazitatsausweitung = Schwellenwert 1

ja

neinl

beantragte Kapazitdtsausweitung 2 25 % des Schwellwerts 1 bzw. 2

jal

neue Kapazitat 2 Schwellenwert 1 bzw. 2

jal

nein

beantragte Kapazitatsausweitung inkl. Summe
der Kapazitatsausweitungen in den letzten flnf
Jahren 2 50 % des Schwellenwerts 1 bzw. 2

ja

neinl
h 4

Kumulation mit anderen Vorhaben gleichen Typs

hein

jal

Summe Kumulation = Schwellenwert 1 bzw. 2

hein

v

Ergebnis: erhebliche Umweltauswirkungen

jal

Einzelfallprifung

ja

nein

Quelle: OKL nach Schretzmayer

hein
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Beachten!

Schwellenwerte

Kapitel 3. Steiermarkisches IPPC-Anlagen Gesetz

Vorab muss eindringlich darauf hingewiesen werden, dass sich die nachfolgenden
Ausfiihrungen auf die aktuell giiltige Rechtslage beziehen und es bereits in naher
Zukunft zu weitreichenden Anderungen im Bereich dieser Rechtsmaterie kommen
wird, da die dem Steiermérkischen IPPC-Anlagen Gesetz zugrundeliegende Richtlinie
auf europaischer Ebene einer umfassenden Novellierung unterzogen wurde. Nun-
mehr ist eine Umsetzung der Richtlinie in nationales Recht erforderlich. Auf diese
ausstehende steiermérkische Novelle kann daher leider noch kein Bezug genommen
werden. Voraussichtlich werden jedoch, aufgrund der Herabsetzung der Schwellen-
werte auf europaischer Ebene, wesentlich mehr Betriebe als IPPC-Anlagen gelten.

Ausfiihrungen zur aktuell geltenden Rechtslage

Bei Schweine- und Geflligelhaltungsbetrieben ist ab einer bestimmten Kapazitat von Tier-
platzen neben dem Bauverfahren auch eine zusatzliche Bewilligung nach dem Steiermarki-
schen IPPC-Anlagen Gesetz (Stmk. IPPC-Anlagen Gesetz) erforderlich. Ziel dieses Geset-
zes ist die integrierte Vermeidung und Verminderung der Umweltverschmutzung infolge
einer vom Anwendungsbereich dieses Gesetzes umfassten Tatigkeit durch Emissionen in
Luft, Wasser und Boden.

Tierhaltungsbetriebe unterliegen gemafl Anhang 1 Z 6.6. ab folgenden Platzzahlen dem
Stmk. IPPC-Anlagen Gesetz:

Intensivhaltung oder -aufzucht von Gefliigel oder Schweinen

a) mit mehr als 40.000 Platzen fur Geflugel

b) mit mehr als 2.000 Platzen fir Mastschweine (Schweine Uber 30 kg) oder

¢) mit mehr als 750 Platzen fur Saue.

Bei gemischten Bestanden werden die Prozentsatze der jeweils erreichten Platzzahlen ad-
diert. Wird eine Summe von 100 % erreicht, kommt das Stmk. IPPC-Anlagen Gesetz zur
Anwendung.

Beispiel: Ein Betrieb halt auf derselben Hofstelle (Gebaude in unmittelbarem Zusam-
menhang sowie gemeinsame Betriebsfihrung und gemeinsame Nutzung von Anlagentei-
len sowie Maschinen) in einem Stallgebaude rechtmaigerweise 20.000 Hihner, in einem
anderen Gebaude 1.200 Mastschweine. Bei den Hihnern erreicht er eine Kapazitat von
50 % (gerechnet auf den Schwellenwert von 40.000 Geflugel), bei den Mastschweinen
60 % (gerechnet auf den Schwellenwert von 2.000 Mastschweinen). Addiert man die bei-
den Kapazitaten, ergibt sich eine Gesamtkapazitat von insgesamt 110 %. Danach wirde
der Betrieb als IPPC-Anlage gelten.

Bewilligungs- und Meldepflichten

Die Errichtung, der Betrieb, die Stilllegung sowie bestimmte Anderungen an einer beste-
henden IPPC-Anlage bedirfen einer Bewilligung durch die zustandige Behoérde. Darlber
hinaus bestehen fir IPPC-Betriebe auch bestimmte Meldeverpflichtungen (z.B. die Mel-
dung von Stérungen und Unfallen mit erheblichen Umweltauswirkungen). Zustandige Be-
hoérde im Sinne des Stmk. IPPC-Anlagen Gesetzes ist die Bezirksverwaltungsbehoérde. Ge-
gen Bescheide der Behdrde besteht die Mdglichkeit, das Rechtsmittel der Beschwerde an
das Landesverwaltungsgericht zu erheben.




Die Einholung einer Bewilligung fur eine IPPC-Anlage erfordert die Vorlage umfassender
Antragsunterlagen, die Uber jene eines Bauverfahrens hinausgehen.

Bestehen im konkreten Fall Zweifel, ob ein Projekt oder eine Tatigkeit dem Stmk. IPPC-
Anlagen Gesetz unterliegt, hat dieser Umstand aufgrund eines Antrags des Projektwerbers
oder des Umweltanwaltes seitens der Behdrde im Rahmen eines Feststellungsverfahrens
abgeklart zu werden. Darlber hinaus ist eine derartige Feststellung auch von Amts wegen
mdglich. Diesem Verfahren kommt insbesondere dann Bedeutung zu, wenn sich die Frage
stellt, ob Tatigkeiten, die unter denselben Tatigkeitsbereich des Anhanges 1 fallen, jedoch
in unterschiedlichen Anlagenteilen ausgetibt werden und nur gemeinsam den jeweils fest-
gelegten Schwellenwert erreichen, in einem raumlichen Zusammenhang stehen und Anla-
genteile gemeinsam genutzt werden. In einem solchen Fall wirde seitens der Behorde fest-
gestellt werden, dass eine IPPC-Anlage vorliegend ist.

:.'l‘)" -
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Parteistellung, Beteiligung der Offentlichkeit, Zugang zu Gerichten, Zugang zu Infor-
mationen

Wem in einem Verfahren aufgrund des Stmk. IPPC-Anlagen Gesetzes Parteistellung zu-
kommt, inwiefern eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Zugang zu Gerichten vorgese-
hen ist, wird in dessen § 4 und 4a normiert.

Kapitel 3
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Eine IPPC-Anlage ist auf dem

aktuellen Stand der Technik
zu halten.

Umweltinspektionen
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Parteistellung im Verfahren haben grundsatzlich:

1. die Antragstellerin/der Antragsteller

2. die Eigentimerin/der Eigentimer der Grundstlicke der Anlagen
3. die Nachbarn

4. die Umweltanwaltin/der Umweltanwalt

Nachbarn haben im Zuge eines konkreten Verfahrens die Mdglichkeit, die Einhaltung be-
stimmter Vorschriften - beispielsweise die Beschrankung von Larm, Geruch, Staub etc. auf
ein zumutbares Mal} - geltend zu machen.

Umweltorganisationen steht es offen, innerhalb der fiir das konkrete Verfahren festgelegten
Auflagefrist hinsichtlich der Einhaltung von Umweltschutzvorschriften, eine Stellungnahme
abzugeben und ihre Meinung im Rahmen einer allfalligen mindlichen Verhandlung vorzu-
tragen. Daruber hinaus kommt ihnen auch ein Recht auf Akteneinsicht sowie unter be-
stimmten Voraussetzungen auch das Recht zur Erhebung einer Beschwerde gegen den
verfahrensgegenstandlichen Bescheid zu.

Der betroffenen Standortgemeinde kommt im Rahmen des Verfahrens ein Anhérungsrecht
Zu.

Darlber hinaus enthalt das Stmk. IPPC-Anlagen Gesetz auch eine umfassende Regelung,
die die Zurverfligungstellung von Informationen betreffend einer IPPC-Anlage gegenuber
der Offentlichkeit normiert. Beispielsweise muss ein Antrag auf Bewilligung (inkl. bestimm-
ter Antragsunterlagen) mindestens sechs Wochen lang zur 6ffentlichen Einsicht aufgelegt
werden.

Beste verfugbare Techniken

In den sogenannten BVT-Schlussfolgerungen werden die besten verfiigbaren Techniken
sowie die damit assoziierten einzuhaltenden BVT-Emissionswerte beschrieben. Der Betrei-
ber einer IPPC-Anlage muss nachweisen, inwieweit seine Anlage die entsprechenden Vor-
gaben erfillt. Die Bereiche der BVT-Schlussfolgerungen umfassen grundlegend das Ma-
nagement, die Luftreinhaltetechnik, die Larm- und Erschitterungstechnik sowie die
Stoffflusstechnik des jeweiligen Betriebes.

RegelmiRige Uberpriifungen

Eine Besonderheit betreffend IPPC-Anlagen besteht insbesondere dahingehend, als zu-
satzlich zum Erfordernis der Einholung einer (einmaligen) Bewilligung fur den Betrieb einer
IPPC-Anlage, derartige Anlagen auch in regelmafRigen Abstanden seitens der zustandigen
Behdrde Uberprift werden mussen. Im Rahmen sogenannter Umweltinspektionen wird von
der Behdrde die Einhaltung der Genehmigungsauflagen kontrolliert sowie die Auswirkun-
gen der Anlage auf die Umwelt Gberwacht. In welchen zeitlichen Abstanden eine derartige
Vor-Ort-Uberpriifung stattfindet, wird auf Basis einer systematischen Risikoanalyse ermit-
telt. Bei Betrieben der hdchsten Risikostufe hat eine jahrliche Uberpriifung stattzufinden,
wohingegen Betriebe mit niedriger Risikostufe mindestens alle drei Jahre kontrolliert wer-
den missen.

Auf der Homepage der Steiermarkischen Landesregierung finden sich weitere Informatio-
nen betreffend landwirtschaftliche IPPC-Anlagen.?

2 Landwirtschaftliche IPPC-Anlagen in der Steiermark (Land Steiermark) Zugriff 04.09.2024.
www.technik.steiermark.at/cms/ziel/131006939/DE/




Kapitel 4

Kapitel 4. Bauverfahren nach dem Steiermarkischen Baugesetz (Stmk. BauG)

4.1. Planung und Raumordnung

Eine der wichtigsten Phasen bis zur Realisierung eines Stallbauvorhabens ist die Pla-
nungsphase.

Bei der Stallplanung ist eine vorherige Beratung durch Experten aus verschiedenen Gebie-
ten empfehlenswert (Arbeits- und Betriebswirtschaft, Bautechnik, Baurecht, Finanzierung,
Forderung, Standortauswahl, Beriicksichtigung emissionsmindernder Malnahmen, Tierhal-
tung und dgl.). Es kénnen durch vorhergehende fachkundige Absprachen meist schon in
der Planungsphase kiinftige Probleme verhindert bzw. mitbertcksichtigt werden. Diesbe-
zuglich ist auch auf die Mdéglichkeit einer kostenfreien Beratung und Auskunft bei der zu-
sténdigen Baubehdrde hinzuweisen (siehe § 17).

Bei der Planung ist vor allem auf die jeweiligen Beschreibungen (z.B. Baubeschreibung,
technische Beschreibungen wie etwa Luftungsbeschreibung etc.) Augenmerk zu legen. Nur
jene Inhalte, die aus diversen Beschreibungen hervorgehen, kdnnen infolge vom beurtei-
lenden Sachverstandigen beriicksichtigt werden. Des Weiteren ist besonders auf die Uber-
einstimmung und Aktualitat der einzelnen Beschreibungen zu achten. In der Praxis ergeben
sich haufig Probleme dadurch, dass aktualisierte Beschreibungen nicht an alle mit der Be-
arbeitung befassten Stellen weitergeleitet und folglich unterschiedliche Grundlagen zur Be-
wertung herangezogen werden. Mit einer durchdachten Planung sowie durch vollstandige
und inhaltlich richtige sowie Ubereinstimmende Unterlagen kann das Verfahren wesentlich
beschleunigt werden.
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Hinweis

Aktualitit und Ubereinstim-
mung der Projektunterlagen
vor Einreichung Uberpriifen.
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Raumordnung

Das ,Steiermarkische Raumordnungsgesetz® (Stmk. ROG) bildet die wesentliche Grundla-
ge fur die Raumplanung in der Steiermark. Die Raumplanung hat einen wesentlichen Ein-
fluss auf die Stallbaumdglichkeiten, indem sie Gemeindegebiete rdumlich gliedert und fur
alle Flachen entsprechend der raumlich-funktionellen Erfordernisse eine bestimmte Nut-
zungsart festlegt. Diese Nutzungsarten sind Bauland, Verkehrsflache oder Freiland.

Das Bauland wird wiederum in unterschiedliche Widmungskategorien unterteilt, welche sich
in unterschiedlicher Weise auf landwirtschaftliche Betriebe auswirken bzw. eine Neugrin-
dung eines Betriebes ermdglichen oder sogar verhindern kénnen. Im Flachenwidmungs-
plan werden diese wie folgt farblich dargestellt:

Abkiirzung Widmungsart D';Z?gﬁ:ﬁg
WR Reine Wohngebiete WR
WA Allgemeine Wohngebiete

KG Kerngebiete

GG Gewerbegebiete GG
11 Industriegebiet 1 i
12 Industriegebiet 2

DO Dorfgebiete DO
KU Kurgebiete KU
EH Erholungsgebiete el
FW Ferienwohngebiete —
(AG) Auffullungsgebiete afg
(M) Sanierungsgebiet Immissionen

(BF) Bebauungsfristen

LF land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland LF

Quelle: Planzeichenverordnung 2016 Anlage 2 LGBL Nr. 80/2016

Die unterschiedlichen Widmungskategorien sind ndmlich mit verschiedenen Schutzniveaus
in Bezug auf Immissionen (z.B. Larm oder Geruch) verbunden. Die Toleranzen sind im Er-
holungsgebiet sowie im Reinen Wohngebiet am geringsten und steigern sich im Allgemei-
nen Wohngebiet Uber das Dorfgebiet bis zum Gewerbegebiet und Freiland. Daher ist die
Berucksichtigung der umliegenden Flachenwidmungen beim Stallbau essentiell fiur die Er-
richtungsmaglichkeit und die folgende Bewirtschaftung.

Eine immissionstechnische Abklarung mittels Gutachten wird fir eine nachhaltige Absiche-




rung des Betriebes bzw. der Investition, vor allem im Sinne des Bauwerbers, dringend emp-
fohlen.

Nachfolgend ein Auszug der wichtigsten Bestimmungen beziglich Baulandkategorien/
-gebiete sowie Nutzungsarten:

Bei Allgemeinen und Reinen Wohngebieten handelt es sich um Flachen, die ausschlieflich
oder vernehmlich fir Wohnzwecke bestimmt sind. Fir bestehende Betriebe in Wohngebie-
ten (vgl. § 30 Abs. 6 Stmk. ROG) gilt, dass bauliche MalRnahmen nur dann zulassig sind,
wenn sie mit keiner Erweiterung der bestehenden Nutzung oder mit einer Verringerung der
Immissionen verbunden sind. Was bedeutet, dass Betriebe in allgemeinen oder reinen
Wohngebieten nur schwierig zukunftsfit gemacht werden bzw. auf zukiinftige Situationen
womoglich nicht reagieren kénnen.

Anders verhalt es sich bei der Widmungskategorie Dorfgebiet. Das sind laut gesetzlicher
Definition (vgl. § 30 Abs. 1 Z 7 Stmk. ROG) Flachen, die fiur Bauten land- und forstwirt-
schaftlicher Nutzung in verdichteter Anordnung bestimmt sind, wobei auch Wohnbauten
aullerhalb einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung mit nicht mehr als zwei Wohnein-
heiten und sonstige Nutzungen zulassig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen
und kulturellen Bedurfnissen der Bewohner von Dorfgebieten dienen und sich der Eigenart
des Dorfgebietes entsprechend einordnen lassen, soweit sie keine, diesem Gebietscharak-
ter widersprechenden Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen.

Das Freiland ist nahezu ausschlieRlich Zwecken land- und forstwirtschaftlicher Nutzung
zugedacht. Die Méglichkeit des Bauens im Freiland unterliegt strengen gesetzlichen Rege-
lungen und ist zumeist nur Landwirten unter dem Gesichtspunkt der Erforderlichkeit sowie
Betriebstypizitat vorbehalten. Das Stmk. ROG stellt genaue Regeln auf, in welchem Fall
verpflichtende Gutachten hinsichtlich der Eigenschaft als Land- und Forstwirt sowie der
Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens einzuholen sind. Es wird hierbei unter ande-
rem auf die flachenmafige Grofle eines Betriebes und die Art der Bewirtschaftung abge-
stellt. Fur Personen, welche Tiere lediglich in Form eines ,Hobbybetriebes” (nicht auf die
nachhaltige Erzielung von Einnahmen gerichtet) halten, ist es unzulassig, Stallungen oder
Wohngebaude im Freiland zu errichten. Die zu erfullenden Anforderungen hangen von dem
konkreten Vorhaben, dessen Investitionssumme sowie den betrieblichen Einnahmen ab.

Auch bei Waldflachen handelt es sich um Freiland. Wird geplant, im Zuge eines Bauverfah-
rens auch Waldflachen in Anspruch zu nehmen, so sind die Bestimmungen des ForstG
jedenfalls zu beachten. (vgl. Kapitel 5.4.)

Kapitel 4
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Exkurs

Bauen im Freiland
Von der Erweiterung einer bestehenden Hofstelle bis zur Neugriindung.

Von der Erweiterung eines bereits bestehenden Betriebes ist die Neugrindung einer Land-
und Forstwirtschaft zu unterscheiden. Insbesondere bei Neugriindung eines Betriebes hat
ein positiver Deckungsbeitrag mittels Betriebskonzept nachgewiesen zu werden. Es wird in
beiden Fallkonstellationen empfohlen, vorab Ricksprache mit der zustandigen Baubehdrde
zu halten.

Die maligeblichen Gesetzesbestimmungen in Bezug auf ,Bauen im Freiland“ im Rahmen
einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung befinden sich in § 33 Abs. 4 sowie Abs. 7
Stmk. ROG und lauten wie folgt (Auszug idF LGBI. Nr. 73/2023):

»,Im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung sind im Freiland zulas-
sig:

1. Umbauten.

2. Neu- und Zubauten sowie Anderungen des Verwendungszweckes, die fiir einen land-
und/oder forstwirtschaftlichen Betrieb erforderlich und in ihrer standértlichen Zuordnung
betriebstypisch sind. Insbesondere bei Neugriindung eines Betriebes ist ein positiver De-
ckungsbeitrag mittels Betriebskonzept nachzuweisen. In die Kalkulation sind auch die Kos-
ten von Investitionen mit einzubeziehen die durch den Deckungsbeitrag zur Gdnze abge-
deckt werden mussen.

3. Einmalig im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Geb&ude (Hoflage) auf dem-
selben Grundstiick

a) die Ersetzung von Altbauten fiir Wohnzwecke durch Neubauten und

b) die Errichtung eines betriebszugehérigen Einfamilienwohnhauses.

Stellt der Altbau gemaRB lit. a eine baukulturell bemerkenswerte und gebietstypische Bau-
substanz dar, so kann das Gebdude, ohne abgetragen werden zu miissen, auch einer an-
deren Nutzung zugefiihrt werden, wenn damit die Erhaltung und fachgerechte Sanierung
verbunden ist.

Ist die Hoflage durch eine 6ffentliche Verkehrsfldche oder ein Gewésser geteilt, so kann die
Voraussetzung, dass der Ersatzbau (lit. a) bzw. das betriebszugehérige Einfamilienwohn-
haus (lit. b) auf demselben Grundstiick zu errichten ist, entfallen, wenn aus katastertechni-
schen Griinden eine Zusammenlegung der Grundstlicke nicht erfolgen kann und eine Be-
bauung auf dem Grundstiick mit den die Hoflage bildenden Geb&uden nicht méglich ist.

4. Neu- und Zubauten im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Gebéaude (Hoflage)
flir Zwecke der Privatzimmervermietung samt dazugehdriger infrastruktureller Einrichtun-
gen im unbedingt erforderlichen Ausmal3, wenn

a) die beantragte Nutzung in bestehenden Rdumlichkeiten nicht méglich ist,

b) hierdurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird und

c) die Weiterfiihrung des land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch nicht behin-
dert wird und der Gebietscharakter nicht verdndert wird.

Das insgesamt héchstzuldssige Ausmall der Privatzimmervermietung im Rahmen des
land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes darf durch den Neu- oder Zubau nicht (iber-
schritten werden.

5. Anderungen des Verwendungszweckes bei Geb&uden eines land- und/oder forstwirt-
schaftlichen Betriebes in Hoflage fiir gewerbliche Téatigkeiten, wenn die Weiterflihrung des
land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch nicht behindert wird, die Errichtung



von neuen Geb&duden nicht erforderlich ist und der Gebietscharakter nicht verdndert wird.
Die Anderung des Verwendungszweckes ist nur bei Gebéuden zuléssig, die bis zum 1. Juli
2010 rechtméBig errichtet wurden. Zubauten fiir die neue Nutzung sind nicht zuléssig; hier-
von ausgenommen sind Zubauten in der Hoflage, wenn der Zuwachs an Geschol3fléchen
max. 10 % in Bezug auf jene Geschol3flache betrdgt, die bis zum 1. Juli 2010 rechtmé&l3ig
bestanden hat, und Schutzdécher, die als Zubauten ausgefiihrt werden, bis zu einer lber-
deckten Flache von insgesamt héchstens 40 m2

6. Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf baulichen Anlagen, als Freifla-
chenanlagen mit einer Brutto-Fldche von maximal 400 m? und Agri-Photovoltaikanlagen auf
einer bewirtschafteten Fldche von héchstens 0,5 ha. Die Errichtung einer Agri-
Photovoltaikanlage ohne entsprechende Festlegung einer Sondernutzung im Freiland ist je
landwirtschaftlichem Betrieb nur einmal zuldssig. Mehrere Freiflachenanlagen und Agri-
Photovoltaikanlagen, die in einem rdumlichen Zusammenhang stehen, gelten als einheitli-
che Anlage, deren Fldche zusammenzurechnen ist. Ein rdumlicher Zusammenhang ist ge-
geben, wenn die jeweiligen Anlagen die visuelle Wirkung einer einheitlichen Standortflache
erzeugen. Betrédgt der Abstand zwischen den Standortfldchen weniger als 100 m, so liegt
jedenfalls ein rdumlicher Zusammenhang vor. Ausgenommen von der Zusammenrech-
nungsregelung sind Agri-Photovoltaikanlagen, die im unmittelbaren Anschluss an gewidme-
tes Bauland der Kategorie Dorfgebiet errichtet werden.

7. Die Errichtung von Gemeinschaftsglillelagern durch mehrere Landwirte, sofern die Giille
ausschlieSlich auf den Betriebsflachen der beteiligten Landwirte ausgebracht wird.

8. Die Wiedererrichtung von Almhitten, die dem Aufenthalt von Personen gedient haben,
wenn

a) der Bauwerber einen land- und/oder forstwirtschaftlichen Betrieb fiihrt,

b) es sich um eine bestehende, historisch im Rahmen der Almbewirtschaftung entwickelte
dérfliche Struktur handelt,

c) die Wiedererrichtung im Ausmal3 der urspriinglichen Bruttogeschol3fldche bzw. bebauten
Fléche am bisherigen Standort erfolgt,

d) hiedurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigt sowie der Gebietscharakter
und der Nutzungscharakter von Geb&auden nicht verandert wird und

e) die Zustimmung des Grundeigentiimers sowie bei Vorliegen einer Agrargemeinschaft im
Sinn des Steiermérkischen Agrargemeinschaftengesetzes 1985 die mehrheitliche Zustim-
mung der Vollversammlung der Agrargemeinschaft vorliegt.

§ 33 Abs. 7 Stmk. ROG (idF LGBI. Nr. 73/2023):

»Vor Erlassung einer baurechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten eines Sachver-
stdandigen einzuholen fiir

1. Neubauten gemél Abs. 4 Z 2 und Z 3 lit. b, wenn die Gréf3e der fiir eine land- und forst-
wirtschaftliche Nutzung geeigneten Fldchen unter 5 ha liegt, hinsichtlich des Vorliegens
eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes und der Erforderlichkeit des geplanten
Bauvorhabens; bei Flachen ab 5 ha ist ein derartiges Gutachten dann einzuholen, wenn
Zweifel bestehen, ob ein land- und forstwirtschaftlicher Betrieb vorliegt;

2. (Anm.: entfallen)

3. Neu- und Zubauten geméal Abs. 4 Z 4 hinsichtlich des Vorliegens eines land- und/oder
forstwirtschaftlichen Betriebes und der Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens unter
den Voraussetzungen der Z 1 sowie hinsichtlich der Frage einer allfélligen Beeintrdchtigung
des Orts- und Landschaftsbildes. Das letztgenannte Gutachten ist von einem Sachverstan-
digen auf dem Fachgebiet des Ortsbildschutzes zu erstellen;
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Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens;

5. Anderungen des Verwendungszweckes geméR Abs. 4 Z 5 und Abs. 5 Z 3 und Z 4 im
Sinne der jeweils genannten Erfordernisse;

6. die Wiedererrichtung von Almhiitten gemél3 Abs. 4 Z 8 hinsichtlich des Vorliegens eines
land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes sowie der Voraussetzungen geméall Abs. 4 Z
8 lit. b und d.”

Resiimee

Die Voraussetzungen um im Freiland bauen zu dirfen, hangen vorrangig an der Eigen-
schaft, ob ein ,land- und/oder forstwirtschaftlicher Betrieb“ im Sinne des Stmk. ROG vor-
liegt. Dieser Betrieb definiert sich unter anderem durch die Erzielung von nachhaltigen Ein-
nahmen aus der land- und/oder forstwirtschaftlichen Urproduktion.

Je nach Investitionsvolumen bedarf es unterschiedlich hoher Einnahmen, um entsprechen-
de Baumalinahmen rechtfertigen zu kénnen. Neben den Einnahmen spielen jedoch auch
noch die Faktoren der Erforderlichkeit und Betriebstypizitat eine wesentliche Rolle fir eine
etwaig positive Beurteilung im Sinne der Gutachtenserfordernisse des Stmk. ROG. Fur die
Beurteilung dieser Erfordernisse ist grundsatzlich die Agrarbezirksbehérde Steiermark mit
ihren amtlichen Sachverstandigen heranzuziehen. Diese werden nach Auftrag der zustan-
digen Behdrde tatig und geben Befund und Gutachten zu den genannten Fragestellungen
ab. Einerseits ergibt sich aufgrund § 33 Abs. 7 Stmk. ROG der rechtliche Zwang fur die
Baubehorde bei Betrieben, welche unter 5 ha Gesamtflache liegen, ein Gutachten einholen
zu mussen, andererseits besteht auch bei Betrieben Uber 5 ha die Méglichkeit der Baube-
hérde ein Gutachten anzufordern, sofern Zweifel bestehen, ob ein land- und/oder forstwirt-
schaftlicher Betrieb vorliegt.

Fur Stallgebaude sollte sich diese Frage aber grundsatzlich nicht stellen, sofern sie keinem
Hobby (z.B. Einstellen von eigenen Reitpferden) dienen oder keine landwirtschaftliche Ur-
produktion darstellen.




Exkurs

Darstellung von Tierhaltungsbetrieben in der Raumordnung

Mit der Darstellung von Tierhaltungsbetrieben in der Raumordnung wird das Ziel verfolgt,
einerseits Konflikte zwischen landwirtschaftlichen Betrieben und nicht-landwirtschaftlichen
Wohnnutzungen zu minimieren, andererseits soll aber auch auf die Entwicklungsbedurfnis-
se bestehender Betriebe Bedacht genommen werden.

Rechtslage alt: Bereits im Jahr 2010 wurde eine Regelung ins Stmk. ROG aufgenom-
men, aufgrund derer Tierhaltungsbetriebe im Flachenwidmungsplan grafisch darzustellen
waren.

Betriebe, die eine gewisse Tieranzahl Uberschritten haben, mussten mittels Belastigungs-
bereich und Geruchsschwellenabstand ausgewiesen werden. Unter einer gewissen Anzahl
war eine punktmafige Kennzeichnung vorgesehen.

Die Ermittlung der Geruchszahl, des Geruchsschwellenabstandes und des Belastigungsbe-
reiches erfolgte nach der Vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der
Nutztierhaltung in Stallungen (VRL), die aus dem Jahr 1995 stammte.

Rechtslage neu: Die VRL wurde bereits vor einigen Jahren von einer neuen Richtlinie
ersetzt, in der andere Berechnungsmethoden vorgesehen sind, welche wiederum nicht mit

der bisherigen Richtlinie vergleichbar und kompatibel sind. Aufgrund dessen hat sich in den
letzten Jahren in den Bauverfahren die Beurteilung von Geruchsimmissionen mit dem Aus-
breitungsmodell GRAL als Stand der Technik etabliert und soll kiinftig auch die Darstellung

von Tierhaltungsbetrieben in der Raumordnung auf Basis dieses Modells erfolgen.

Kinftig werden die geruchs-immissionstechnischen Auswirkungen von Tierhaltungsbetrie-
ben mittels Geruchszonen sowohl im Ortlichen Entwicklungskonzept als auch im Flachen-
widmungsplan dargestellt. Mit den Geruchszonen wird ein Bereich abgebildet, innerhalb
dessen ein gewisser Prozentsatz an Jahresgeruchsstunden, tberschritten wird. Die Nor-
mierung des Prozentsatzes wird differenziert nach Tierarten in § 27 Stmk. ROG vorgenom-
men. In den ausgewiesenen Zonen wird davon ausgegangen, dass mit Geruchsimmissio-
nen zu rechnen ist, bei denen Nutzungskonflikte und Nachbarschaftsbeschwerden ver-
mehrt auftreten kénnen und bei denen eine ,starke Beldstigung® nicht ausgeschlossen wer-
den kann. An diese Bereiche werden verschiedene, sowohl bau-, als auch raumordnungs-
rechtliche Folgewirkungen geknipft. Beispielsweise dirfen innerhalb von Geruchszonen
bestimmte Flachenwidmungskategorien nicht neu ausgewiesen (vgl. § 27 Stmk. ROG) und
bestimmte Baulichkeiten nicht errichtet werden (vgl. § 29a Stmk. BauG).

Aufgrund der Ausweisung der Geruchszonen ist eine Erhebung der rechtmaRigen Tierbe-
stédnde erforderlich. Diese hat seitens der zustdndigen Baubehdrde, ,auf Basis des bewillig-
ten bzw. als bewilligt anzusehenden Bestandes zu erfolgen®. Zu beachten ist in diesem
Zusammenhang insbesondere auch die Regelung des Konsensverlustes der Tierhaltung.
(vgl. Kapitel 4.4.6.)

Im Stmk. ROG finden sich entsprechende Ubergangsbestimmungen, binnen derer die Ge-
meinden verpflichtet sind, den Flachenwidmungsplan und das Ortliche Entwicklungskon-
zept an die neue Rechtslage anzupassen. Die Flachenwidmungspldne muissen grundsatz-
lich im Zuge der jeweils nachsten Revision, spatestens jedoch fiinf Jahre nach Inkrafttreten
der Novelle LGBI. Nr. 45/2022 (29. Juni 2022) angeglichen werden, d.h. unter anderem
auch die Geruchszonen dargestellt werden. Bei zwischenzeitigen Anderungen des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes und Flachenwidmungsplanes ist grundsatzlich die neue
Rechtslage heranzuziehen.
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4.2. Begriffsbestimmungen

Sowohl das Stmk. BauG, als auch das Stmk. ROG enthalten zahlreiche Begriffe, welche
eine nahere Definition erfordern. Grundsatzlich finden sich Begriffsdefinitionen in § 4 Stmk.
BauG und § 2 Stmk. ROG.

Agri-Photovoltaikanlage

Eine Agri-Photovoltaikanlage im Sinne des Stmk. ROG (vgl. Definition § 2 Abs. 1 Z 1) ist

eine Photovoltaik-Anlage, die im Rahmen eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes

auf einer landwirtschaftlich genutzten Freiflache errichtet ist, und die folgenden Anforderun-
gen erflillt:

a) Vorliegen einer zwingenden landwirtschaftlichen Hauptnutzung: kombinierte Nutzung
derselben Landflache fur die landwirtschaftliche Produktion von pflanzlichen oder tieri-
schen Erzeugnissen als Hauptnutzung und Stromproduktion als Sekundarnutzung;

b) gleichmaRige Verteilung der Photovoltaikmodule auf der Gesamtflache;

¢) landwirtschaftliche Nutzung von mindestens 75 % der Gesamtflache zur Produktion von
pflanzlichen oder tierischen Erzeugnissen.

Eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung im Rahmen eines landwirtschaftlichen Betrie-

bes muss zum Zeitpunkt des Ansuchens um Baubewilligung bereits vorliegen. Nahere Aus-

fuhrungen zur Begrifflichkeit einer Agri-Photovoltaikanlage finden sich insbesondere im

schriftlichen Bericht des Ausschusses Klimaschutz des Landtags Steiermark (EZ/OZ

3198/4), wonach fiur das Vorliegen der landwirtschaftlichen Hauptnutzung der Umstand

mafgeblich ist, dass die betroffenen Flachen im Rahmen der landwirtschaftlichen Urpro-

duktion dauerbewirtschaftet werden. Eine Dauerbewirtschaftung muss jedenfalls wahrend
der Vegetationsperiode erfolgen. Demzufolge kénnen auch Flachen, die lediglich in der
warmeren Jahreszeit beweidet werden, als Agri-PV-Flachen genutzt werden.

Bauliche Anlage (Bauwerk)

Gemal § 4 Z 13 handelt es sich bei einer baulichen Anlage bzw. einem Bauwerk um eine

Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu deren fachgerechten Herstellung

bautechnische Kenntnisse erforderlich sind. Eine Verbindung mit dem Boden besteht schon

dann, wenn die Anlage

e durch eigenes Gewicht auf dem Boden ruht oder

o auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder

e nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu
werden.

Vom Begriff einer baulichen Anlage sind sowohl oberirdische, wie auch unterirdische Anla-

gen umfasst, unabhangig davon, ob sie dartber hinaus auch die Gebaudeeigenschaft er-

fullen oder nicht.

Das Kriterium ,mit dem Boden verbunden® ist auch dann erflllt, wenn die bauliche Anlage

nicht unmittelbar auf gewachsenem Grund steht, sondern auf andere Weise mittelbar mit

diesem verbunden ist. Demzufolge stellt auch die Errichtung einer baulichen Anlage auf

Stelzen und Stehern eine Verbindung zum Boden dar.

Beispiel: Aufgrund héchstgerichtlicher Judikatur sind Container als bauliche Anla-
gen und Gebaude zu qualifizieren®. Auch hinsichtlich eines Verkaufszeltes kam der VWGH
in einer Entscheidung zur Ansicht, dass es sich um eine bauliche Anlage und ein Gebaude
handelt*. Uberdies werden beispielsweise auch Briicken als bauliche Anlagen eingestuft.

% vgl. VWGH 16.05.2013, 2013/06/0007.
* vgl. VWGH 12.08.2002, 97/17/0332.




Gebdude

Im Sinne des § 4 Z 29 handelt es sich bei einem Gebaude um ein Uberdecktes, allseits
oder Uberwiegend umschlossenes Bauwerk. Ein Uberdecktes Bauwerk ist dann als Gber-
wiegend umschlossen anzusehen, wenn die Seitenflaichen bezogen auf die jeweilige
Grundrissflache, mehr als 50 % geschlossen sind. Beispielsweise ist daher auch ein Hoch-
silo als Gebaude anzusehen. Die Einstufung einer Baulichkeit als Gebaude hat insbeson-
dere im Hinblick auf die Anwendung der Abstandsregelungen gemaR § 13 Bedeutung, da
diese Bestimmung ausdrucklich auf das Vorliegen eines Gebaudes abstellt.

Geruchszone

Sowohl das Stmk. BauG, als auch das Stmk. ROG halten fest, dass unter einer Geruchszo-
ne ein von Geruch aus landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieben betroffener Bereich zu
verstehen ist. Der Begriff bzw. die Ausweisung von Geruchszonen ersetzt aufgrund einer
Gesetzesnovelle den Begriff der Geruchszahl und die Darstellung von Geruchskreisen
(Belastigungsbereich und Geruchsschwellenabstand). Es handelt sich dabei um ein neues
System zur Darstellung der geruchs-immissionstechnischen Auswirkungen von Tierhal-
tungsbetrieben. Die Berechnung der Geruchszone hat auf Basis einer vereinfachten Aus-
breitungsberechnung nach GRAL zu erfolgen®.

Hoflage

Eine Definition, was unter der sogenannten ,Hoflage® grundsatzlich zu verstehen ist, findet
sich in § 2 Abs. 1 Z 18 Stmk. ROG. Demnach muss ein raumliches Naheverhaltnis und ein
funktioneller Zusammenhang der Wohn-, Stall- und Wirtschaftsgebaude sowie der Neben-
gebaude des landwirtschaftlichen Betriebes vorliegen. Dabei sind die regional unterschied-
lichen Gehoftformen landwirtschaftlicher Ensembles sowie die zu erzielende visuelle Ein-
heit zu bertcksichtigen.

Kleinhduser

Bei Kleinhausern handelt es sich gemal § 4 Z 40 um Hauser, die ausschliellich dem Woh-
nen dienen und

e eine Gesamtwohnnutzflache unter 600 m? sowie

¢ hdchstens drei oberirdische Gescholde (einschliellich Dachgeschol3e) haben.

Land- und/oder forstwirtschaftliche Nutzung

Eine land- und/oder forstwirtschaftliche Nutzung im Sinne des Stmk. ROG stellt die planvol-
le, grundsatzlich auf die Erzielung von Einnahmen gerichtete nachhaltige Tatigkeit, die zu-
mindest die Annahme eines nebenberuflichen land- und/oder forstwirtschaftlichen der Ur-
produktion dienenden Betriebes rechtfertigt, dar. Zur landwirtschaftlichen Nutzung zahlt
auch das Einstellen von Reittieren, wenn dazu Uberwiegend im eigenen Betrieb gewonne-
ne landwirtschaftliche Erzeugnisse verwendet werden.

Nachbar

Nachbar im Sinne des § 4 Z 44 ist der Eigentimer oder Inhaber eines Baurechtes
(Bauberechtigter) der an den Bauplatz angrenzenden Grundflachen sowie jener Grundfla-
chen, die zum vorgesehenen Bauplatz in einem solchen rdumlichen Naheverhaltnis stehen,
dass vom geplanten Bau oder dessen konsensgemaRer Benlitzung Einwirkungen auf diese
Grundflachen ausgehen kénnen, gegen welche die Bestimmungen dieses Gesetzes Schutz
gewahren, oder dass von seiner genehmigten gewerblichen, land- oder forstwirtschaftli-
chen Betriebsanlage, sowie von einer Anlage, die dem Steierméarkischen Seveso-Betriebe

® Schwarzbeck/Freiberger/Scharfe, Steierméarkisches Baurecht® § 4 Anm 55 (2023).

Kapitel 4

35



Kapitel 4

36

Gesetz 2017 unterliegt, Einwirkungen auf den Bauplatz ausgehen kénnen. Fir ndhere Aus-
fuhrungen zu dieser Begrifflichkeit. (vgl. Kapitel 4.7.3.)

Nebengebiude

Gemald § 4 Z 47 werden Nebengebaude als eingescholige, ebenerdige, unbewohnbare
Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer Gescho3héhe von bis 3,0 m, einer First-
héhe bis 5,0 m und bis zu einer bebauten Flache von 40 m? definiert. Wird ein Gebaude,
das grundsatzlich die Eigenschaften des Nebengebaudebegriffes erfillt, an ein anderes
Gebaude angeschlossen, so stellt sich in der Praxis oftmals die Frage, ob es sich um einen
Zubau oder ein Nebengebaude handelt. Dabei wird es im Einzelfall auf den optischen Ein-
druck, die Statik (kann das Nebengebaude fir sich allein statisch Gberhaupt existieren) und
den funktionellen Zusammenhang zwischen dem neu errichteten und dem bereits beste-
henden Gebaude ankommen.

Neubau

Von einem Neubau ist auszugehen, wenn die Herstellung einer neuen baulichen Anlage
erfolgt, die keinen Zu- oder Umbau darstellt. Ein Neubau liegt auch dann vor, wenn nach
Abtragung bestehender baulicher Anlagen alte Fundamente oder Kellermauern ganz oder
teilweise wiederverwendet werden (vgl. § 4 Z 48).

Tierhaltungsbetrieb
Gemal § 2 Abs. 1 Z 32 Stmk. ROG handelt es sich bei einem Tierhaltungsbetrieb um ei-
nen Betrieb mit baulichen Anlagen zur Haltung von Nutztieren.

4.3. Verfahrensarten

Das Stmk. BauG kennt drei verschiedene Arten von Bauverfahren, fur die jeweils unter-
schiedliche Verfahrensbestimmungen und Unterlagenerfordernisse vorgesehen sind. Es
handelt sich dabei um

e baubewilligungspflichtige Vorhaben (§ 19),

e baubewilligungspflichtige Vorhaben im vereinfachten Verfahren (§ 20) sowie

¢ meldepflichtige Vorhaben (§ 21).

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Einordnung eines Bauvorhabens zu den unterschiedli-
chen Verfahrensarten eine vorherige Riicksprache mit der Ortlich zustdndigen Baubehoérde
empfohlen. Von einer selbstandigen Abklarung ohne jeglicher Ricksprache wird jedenfalls
ausdriicklich abgeraten. Dies schon alleine vor dem Hintergrund, als ein lediglich melde-
pflichtiges Bauvorhaben, gegebenenfalls dem Straflen-, Orts- und Landschaftsbild oder der
Flachenwidmung widersprechen und folglich auch bei einem lediglich meldepflichtigen Bau-
vorhaben ein Abbruchbescheid folgen kénnte.

Bewilligungspflichtige Vorhaben (§ 19)

Neu-, Zu- oder Umbauten von Stallgebauden unterliegen nach dem Stmk. BauG der bau-
behoérdlichen Bewilligungspflicht. Zu beachten gilt es, dass eine Nutzungsanderung, welche
insbesondere die Nachbarrechte berihrt, ebenfalls baubewilligungspflichtig ist. Die Nut-
zungsanderung muss im Sinne des Gesetzes nur die Moglichkeit bieten, die Nachbarrechte
(oder eine der Ubrigen aufgezahlten 6ffentlichen Interessen) zu berihren, d.h. Vorausset-
zung fir die Bewilligungspflicht ist nicht die Verletzung der Nachbarrechte oder der 6ffent-
lichen Interessen, sondern vielmehr bereits die Moglichkeit der Beeintrachtigung dieser.



Hierzu wurde beispielsweise vom VWGH in einer seiner Entscheidungen eine bewilligungs-
pflichtige Nutzungsénderung bei der Umstellung von 3.600 Legehennen auf nunmehr 6.300
leichte Legehennen angenommen. Dies mit der Begriindung, dass die vorgenommene An-
derung ,auf die hygienischen Verhaltnisse der baulichen Anlage von Einfluss sein kann
bzw. Nachbarrechte gemaR § 26 Abs. 1 berlhren kann.“Das Bewilligungsverfahren wird mit
einem Ansuchen des Bauwerbers (inkl. der notwendigen, anzuschlielRenden Unterlagen)
bei der Gemeinde eingeleitet. Daraufhin erfolgt eine Vorprifung auf Vollstandigkeit der ein-
gereichten Unterlagen sowie gegebenenfalls Unterlagennachforderungen durch die Baube-
hérde (,Verbesserungsauftrag®). In der Regel wird von der Gemeinde eine Bauverhandlung
Uber das eingereichte Projekt durchgefihrt, in der das Vorhaben nochmals vorgestellt und
offene Fragen beantwortet werden. Das Verfahren endet mit einem Bescheid der Gemein-
de, welcher nach Ablauf der Rechtsmittelfrist in Rechtskraft erwéachst. Erst nach dem Ein-
tritt der Rechtskraft des Bescheides darf mit der Ausfiihrung des bewilligten Bauvorhabens
begonnen werden. Wird nicht binnen finf Jahren ab Rechtskraft des Baubescheides mit
dem Bau begonnen, so erlischt der Bescheid.

Beispiele fur weitere bewilligungspflichtige Bauvorhaben:

¢ Kaminerhdhungen bei Stallungen

e Photovoltaikanlagen mit einer installierten elektrischen Engpassleistung von mehr als
500 kWp und solarthermische Anlagen mit einer Brutto-Flache von insgesamt mehr als
3.000 m?

e Lagerung von Treib- und Kraftstoffen sowie sonstigen brennbaren Flissigkeiten mit ei-
ner Lagermenge Uber 60 Liter sowie die Lagerung von Heizdl mit einer Lagermenge
Uber 300 Liter, sofern die Lagerung nicht in einer der Gewerbeordnung oder dem Emis-
sionsschutzgesetz fur Kesselanlagen unterliegenden Anlage vorgenommen wird

e die ortsfeste Aufstellung von Motoren, Maschinen, Apparaten oder Ahnlichem, wenn
hiedurch die Festigkeit oder der Brandschutz von Bauten beeinflusst oder eine Gefahr-
dung herbeigefuhrt werden kénnte und die Aufstellung nicht in einer der Gewerbeord-
nung oder dem Emissionsschutzgesetz flir Kesselanlagen unterliegenden Anlage vorge-
nommen wird

Nach der standigen Judikatur des VWGH® ist unter einem Bau jede Anlage zu verstehen, zu
deren Herstellung ein wesentliches Mal} bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, die mit
dem Boden in eine gewisse Verbindung gebracht ist und die wegen ihrer Beschaffenheit
die offentlichen Interessen zu berihren geeignet ist. Das Merkmal der erforderlichen
,bautechnischen Kenntnisse* ist jedoch nicht zu streng zu interpretieren - ein auch in der
Rechtsprechung verwendeter Ausdruck des ,gewissen Ausmafles an bautechnischen
Kenntnissen* erflillt idR bereits den Anspruch.

Die Herstellung (oder Anderung) einer Miststatte in Form eines (ca. 15 cm tiefen) Auffang-
beckens und einer etwa 1,5 m hohen Umgrenzungsmauer im Ausmaf von 8 m x 8 m sowie
eine Nutzungsanderung, die Auswirkungen auf die Nachbargrundstliicke haben kann, zahlt
zu den bewilligungspflichtigen Vorhaben” iSd § 19.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass es sich bei Futtersilos um bewilligungspflichtige
Anlagen handelt. Auch bei Silofrdsen-Anlagen handelt es sich meist um bauliche Anlagen,
zu deren fachgerechten Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind. Grund-
satzlich ist von einer Einheit von Silo und Frase auszugehen.

® vgl. VwSIg 13059/1899, 0148/A/1906, 22.05.1967, 0137/67.
7 vgl. VWGH 30.03.2004, 2002/06/0173.
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Im vereinfachten Verfahren ist
nur der Bauwerber ,Partei*.
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Exkurs
Mobile Stallungen

In den letzten Jahren hat sich der Trend entwickelt, landwirtschaftliche Nutztierhaltung nicht
nur in ortsfesten Stallgebauden zu betreiben, sondern auch in mobiler Form, beispielsweise
auf Anhangern. Dieser Umstand ist aus baurechtlicher Sicht nicht klar geregelt. Es stellt
sich im jeweiligen Einzelfall die Frage, ob ein baubewilligungspflichtiges Vorhaben vorliegt,
wenn die ,mobile“ Stallung tUberwiegend ortsfest zum Einsatz kommt oder ob die Stallung
aufgrund ihrer Mobilitat gar nicht dem Anwendungsbereich des Stmk. BauG unterliegt. Bis
zum Vorliegen einer entsprechenden Judikatur oder der Aufnahme einer gesetzlichen Re-
gelung ist eine abschliefende rechtliche Beurteilung unseres Erachtens schwierig maglich.

Exkurs

Hoftankanlagen

Aufgrund der erforderlichen Kraft- und Treibstoffmengen bietet es sich fiir land- und forst-
wirtschaftliche Betriebe oftmals an, eine eigene Tankstelle am Betrieb zu installieren. Die
diesbeziglichen rechtlichen Grundlagen finden sich insbesondere im Stmk. BauG und im
Wasserrechtsgesetz. Gemal § 19 Z 6 unterliegt die Lagerung von Treib- und Kraftstoffen
(sowie sonstigen brennbaren Flissigkeiten) mit einer Lagermenge von uber 60 Liter der
Baubewilligungspflicht. Ausnahmen von der Baubewilligungspflicht bestehen nur dann,
wenn die Lagerung der Gewerbeordnung unterliegt oder in einer Kesselanlage stattfindet,
die vom Anwendungsbereich des Emissionsschutzgesetzes umfasst ist.

Regelung gemal § 31a WRG 1959

Bis zu einer Kapazitat von 5.000 kg mussen Anlagen, die der Betankung von Kraftfahrzeu-
gen mit Dieselkraftstoffen dienen, dem jeweiligen Birgermeister gemeldet werden. Fur An-
lagen Uber 5.000 kg Lagerkapazitdt muss eine Meldung an die Wasserrechtsbehdrde
(Bezirksverwaltungsbehdrde) erfolgen. Da darlber hinaus auch eine Bewilligungspflicht
gegeben sein kann (z.B. innerhalb von Grundwasserschutz- oder Schongebieten), wird
eine entsprechende Vorabklarung mit der zustdndigen Behdrde empfohlen.

Technische Grundausstattung

Zu beachten ist insbesondere auch, dass samtliche technische Anforderungen - wie bei-
spielsweise die entsprechende Ausgestaltung des Lagertanks, der Abgabevorrichtung, des
Betankungsplatzes - eingehalten werden mussen.

Bewilligungspflichtige Vorhaben im vereinfachten Verfahren (§ 20)

Mit der Baugesetznovelle 2019 (in Kraft getreten am 4. Februar 2020) sind die vormals
»-anzeigepflichtigen Vorhaben“ durch ,baubewilligungspflichtige Vorhaben im vereinfachten
Verfahren ersetzt worden. Damit sind die wahrgenommenen Mangel, dass kein Genehmi-
gungsbescheid ausgefertigt werden konnte und folglich auch keine behdérdlichen Auflagen
erteilt wurden, saniert. Schlussfolgernd haben sich Anderungen hinsichtlich der von der
Bestimmung erfassten Tatbestande, des Verfahrensablaufs und der erforderlichen Projekt-
unterlagen ergeben.

Das vereinfachte Verfahren wird in § 33 inkl. der dem Antrag anzuschlieRenden Unterlagen
erlautert. Je nachdem, welches Bauvorhaben es betrifft, sind geringfligig abweichende An-
tragsunterlagen erforderlich. Im vereinfachten Verfahren ist nur der Bauwerber Partei.



Die Behoérde hat innerhalb einer Frist von drei Monaten ab Vorlage der vollstandigen Unter-
lagen mittels Bescheid zu entscheiden. Auch bei baubewilligungspflichtigen Vorhaben im
vereinfachten Verfahren gilt die Frist, dass binnen fiinf Jahren nach Rechtskraft der Bewilli-
gung mit dem Bauvorhaben begonnen werden muss, ansonsten erlischt diese (vgl. § 31).

Beispiele fir bewilligungspflichtige Vorhaben im vereinfachten Verfahren:
e Neu-, Zu- oder Umbauten von Kleinhausern (vgl. Kapitel 4.2. Definition Kleinhauser)
e die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von zum Beispiel
— Abstellflachen
— Garagen, auch wenn sie als Zubau zu einem Gebaude ausgefiihrt werden flr Kraft-
rader oder Kraftfahrzeuge mit einem héchsten zulassigen Gesamtgewicht von je
3.500 kg und bis zu einer Gesamtflache von 250 m? und der dazu erforderlichen Zu-
und Abfahrten

— Feuerungsanlagen fir feste oder flissige Brennstoffe von ber 8 kW bis 400 kW
Nennwarmeleistung einschlieRlich von damit allenfalls verbundenen baulichen Ande-
rungen oder Nutzungsanderungen sowie deren Brennstofflagerungen

— Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen mit einer H6he von mehr als
3,50 m oder einer Brutto-Flache von insgesamt mehr als 400 m?

e Veranderungen des natirlichen Gelandes von nach dem Flachenwidmungsplan im Bau-
land gelegenen Grundflachen sowie von im Freiland gelegenen Grundflachen, die an
das Bauland angrenzen, sofern die Gelandeveranderungen im Freiland Auswirkungen
gemal § 88 im Bauland verursachen kénnten

Meldepflichtige Vorhaben (§ 21)

Ebenfalls mit der Baugesetznovelle 2019 wurden die vormals ,baubewilligungsfreien® Vor-
haben in ,meldepflichtige Vorhaben“ umbenannt sowie geringfligige Neuregelungen vorge-
nommen.

Grundsatzlich sind die meldepflichtigen Vorhaben vor ihrer Ausfiihrung der Gemeinde
schriftlich mitzuteilen. Diese Mitteilung hat gemal § 21 Abs. 3 Z 1 lediglich die Grund-
stiicksnummer, die Lage am Grundstiick sowie eine kurze Beschreibung des Vorhabens zu
enthalten.

Zusatzlich zur schriftlichen Mitteilung Gber ein meldepflichtiges Vorhaben sind bei Garagen
mit einer bebauten Flache von max. 40 m? sowie bei Hauskanalanlagen und Sammelgru-
ben planliche Darstellungen und eine Bestatigung des Planverfassers Uber die Einhaltung
der bautechnischen Anforderungen anzuschlieBen. Bei der ortsfesten Aufstellung von Mo-
toren, Maschinen, Apparaten und dgl. ist der Mitteilung samt Beschreibung ein technisches
Datenblatt als Nachweis Uber die Einhaltung des Schallleistungspegels beizulegen. Bei
Hauskanalanlagen und Sammelgruben ist nach der Fertigstellung eine Dichtheitsbescheini-
gung uber die Erprobung und Funktionsfahigkeit abzugeben. (Diese Bescheinigung wird
Ublicherweise das bauausfiihrende Unternehmen erstellen.)

Beispiele fur meldepflichtige Vorhaben:
e Errichtung, Anderung oder Erweiterung von:

— Nebengebauden (mit Ausnahme von Garagen), Futterungseinrichtungen bis zu einer
Gesamtflache von insgesamt 40 m?, landesublichen Zaunen, Folientunnel, Hagel-
netzanlagen, Flachsilos, Beregnungsanlagen und dgl., jeweils nur im Rahmen der
Land- und Forstwirtschaft, sofern keine Nachbarrechte im Sinn des § 26 Abs. 1 Z 1
und 2 berUhrt werden
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— Wasserbecken bis zu insgesamt 100 m® Rauminhalt, Saisonspeichern fiir solare
Raumheizung und Brunnenanlagen sowie Anlagen zur Sammlung von Meteorwasser

(Zisternen)

o die Lagerung von Heizdl bis 300 Liter
e Umbauten sowie Anderungen des Verwendungszweckes bei landwirtschaftlichen Tier-
haltungsbetrieben zur Umsetzung von rechtlichen oder foérdertechnischen Vorgaben
zum Tierwohl, sofern damit weder eine Erhéhung der Tierzahl noch eine Verschlechte-

rung der Immissionssituation fur die Nachbarn verbunden ist

Auch durch meldepflichtige Vorhaben dirfen Bau- und Raumordnungsvorschriften, wie ins-
besondere festgelegte Bauflucht-, Baugrenz- und StraRenfluchtlinien, sowie die Vorschrif-
ten Uber die Abstande nicht verletzt werden.

Baubewilligungspflicht

Antrag schriftlich, mit

vollstandigen Unterlagen
§ 22 Abs. 2 iVm § 23 Abs. 1

Vorpriifung
durch Gemeinde

Bauverhandlung

Baubewilligung
(rechtskraftiger Bescheid)

Rechtskraft des Bau-

bescheides abwarten!

a) Fertigstellungsanzeige
alternativ

b) Beniitzungsbewilligung

40

Baubewilligungspflicht
im vereinfachten Verfahren

Antrag schriftlich, mit
vollstandigen Unterlagen
unter Beriicksichtigung des
§ 33 Abs. 2

Gemeinde hat innerhalb von
drei Monaten ab Vorlage der
vollstandigen Unterlagen
bescheidmaBig

zu entscheiden

Baubewilligung

(rechtskraftiger Bescheid)

Rechtskraft des Bau-

bescheides abwarten!

Ausfiihrung

Fertigstellungsanzeige bzw.
Beniitzungsbewilligung in
den vorgeschriebenen
Fallen des
§38Abs.1Z21-3

Meldepflicht

Schriftliche Mitteilung
inkl. Vorlage erforderlicher
Unterlagen iSd § 21

Ausfiihrung sowie
Abgabe entsprechender

Nachweise/Bestatigungen
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4.4. RechtmaRiger Bestand

Insbesondere wenn bestehende Baulichkeiten adaptiert werden sollen - z.B. umgebaut,
erweitert, saniert etc. - tritt die Frage auf, ob bzw. inwieweit das Bauwerk als ,rechtmafig"
angesehen werden kann. Zunachst empfiehlt es sich, Nachschau zu halten, ob in der Ver-
gangenheit ein entsprechendes Bauverfahren durchgefiihrt wurde und ein entsprechender
Bewilligungsbescheid vorliegt bzw. das Projekt bei der Baubehdrde angezeigt oder dieser
mitgeteilt wurde. Ist dies nicht der Fall, stellt sich die Frage, ob ein rechtmaRiger Altbestand
gemal § 40 Abs. 1 (vor dem 1.Janner 1969 errichtet) vorliegt.

4.4.1. Errichtung vor dem 1. Janner 1969

Gemal § 40 Abs. 1 gelten bestehende bauliche Anlagen und Feuerstatten, fir die eine
Baubewilligung zum Zeitpunkt ihrer Errichtung erforderlich gewesen ist und diese nicht
nachgewiesen werden kann, als rechtmafig, wenn sie vor dem 1. Janner 1969 errichtet
worden sind.

Dieser Bestimmung zufolge hangt die RechtmaRigkeit einer solchen baulichen Anlage oder
Feuerstatte allein von der Tatsache ab, ob diese vor dem 1. Janner 1969 errichtet wurde
und ist unabhangig davon, ob die jeweilige bauliche Anlage nach den damaligen, im Zeit-
punkt der Errichtung geltenden baurechtlichen Vorschriften, Uberhaupt bewilligungsfahig
gewesen ware.

In der Praxis stellt sich oftmals die Problematik der Nachweisbarkeit - einerseits des Nach-
weises des Errichtungszeitpunktes der baulichen Anlage, vielmehr jedoch nach der Be-
weisbarkeit, wie die jeweilige bauliche Anlage zum damaligen Zeitpunkt genutzt wurde.
Generell kann eine Nachweisfihrung beispielsweise Uber die Vorlage von Bildmaterial,
Uberflug- bzw. historischen Orthofotos (welche z.B. Uber das GIS-Steiermark abgefragt
werden kdnnen oder beim Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen angefordert wer-
den koénnen), eidesstattlicher Erklarungen (z.B. von Nachbarn, verwandten Personen, die
sich an Bestand und Nutzung erinnern kénnen), gefluihrte Wirtschaftsblicher, Rechnungen
und Belege, Tierzahlungslisten der Behoérde, erfolgen.

Aus verfahrenstechnischer Sicht ist im Stmk. BauG fir die ,Fixierung“ des rechtmaRigen
Altbestandes eine bescheidmalige Erledigung seitens der Baubehdrde nicht vorgesehen. Tipp

Ratsam ware es jedoch jedenfalls, einen schriftlichen Vermerk (z.B. Aktenvermerk der Bau- Schriftlicher Vermerk der Be-
behorde) in den jeweiligen Bauakt aufzunehmen, um die Thematik des Vorliegens des horde im Bauakt empfehlens-
rechtmaBigen Bestandes auch fiir die Zukunft bestmaoglich abklaren und gewahrleisten zu wert.

kénnen.

Hinsichtlich der Begrifflichkeit ,errichtet” im Sinne des § 40 ist auszufiihren, dass jedenfalls

von einem friheren Stadium der Vollendung, verglichen mit dem Ansuchen um Erteilung

der Benutzungsbewilligung, auszugehen ist. Sohin ist anzunehmen, dass eine bauliche

Anlage bereits als ,errichtet” gilt, wenn das Gebaude nach auflen hin abgeschlossen er-

scheint und die konstruktiven Merkmale der Anlage verwirklicht wurden. Es ist somit wohl

eine Grenze zwischen diesem Stadium und dem der nutzungssicheren, hygienischen An-

forderungen an die Bewohnbarkeit zu ziehen. Im Zweifelsfall wird ein bautechnischer Sach-

verstandiger zur Beurteilung des Sachverhalts konsultiert.
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4.4.2. Errichtung zwischen dem 1. Janner 1969 und
dem 31. August 1995

Darlber hinaus gelten auch solche baulichen Anlagen und Feuerstatten als rechtmafig, die
zwischen dem 1. Janner 1969 und dem 31. August 1995 errichtet worden sind und zum
Zeitpunkt ihrer Errichtung bewilligungsfahig gewesen waren.

Im Gegensatz zum Vorliegen eines rechtmafigen Altbestandes fur Baulichkeiten, die vor
dem 1. Janner 1969 errichtet worden sind, wird im Rahmen dieser Bestandsthematik sehr
wohl auf die Bewilligungsfahigkeit des Projektes im Zeitpunkt dessen Errichtung abgestellt.
Zur Frage der Bewilligungsfahigkeit der baulichen Anlagen ist ein Feststellungsverfahren
nach § 40 Abs. 3 durchzufiihren. Bei der Beurteilung der Bewilligungsfahigkeit ist auf den
Zeitpunkt der Errichtung abzustellen und ist die damals geltende Sach- und Rechtslage
heranzuziehen.

4.4.3. Veranderungen an baulichen Anlagen
und Feuerstatten (§ 40 Abs. 2a)

8§40 Abs. 2a: Die Abs. 1 und 2 gelten auch dann, wenn ab dem 1. Jédnner 1969 bzw. ab
dem 1. September 1995 Verdnderungen (z.B. durch Zubauten, Umbauten oder Nutzungs-
adnderungen) an der baulichen Anlage durchgefiihrt wurden. Erfolgten die Verdnderungen
zwischen dem 1. Jadnner 1969 und dem 31. August 1995, so hat die Behérde ein Feststel-
lungsverfahren geméal3 Abs. 3 durchzufiihren. Erfolgten sie hingegen ab dem 1. September
1995, so kann fiir diese bei Vorliegen der geforderten Voraussetzungen eine nachtragliche
Baubewilligung nach der geltenden Rechtslage erwirkt werden.*

Dies bedeutet, dass fur bereits vor dem 1. Janner 1969 errichtete Baulichkeiten, an wel-
chen im Zeitraum vom 1. Janner 1969 bis zum 31. August 1995 Veranderungen vorgenom-
men worden sind und fir welche ein erforderliches Bauverfahren nicht abgewickelt wurde,
ein eigenes Feststellungsverfahren gemaf § 40 Abs. 3 durchzufuhren ist. Erfolgten Veran-
derungen, die die Abwicklung eines Bauverfahrens erfordert hatten nach dem 31. August
1995, muss flr diese ein Ansuchen um nachtragliche Baubewilligung gestellt werden.

4.4.4. Ablauf eines Feststellungsverfahrens
(iSd § 40 Abs. 2 und 2a)

Die Baubehoérde hat auf Antrag des Bauwerbers oder von Amts wegen die RechtmaRigkeit
der zwischen dem 1. Janner 1969 und 31. August 1995 errichteten baulichen Anlage fest-
zustellen. Die Entscheidung der Behdrde hat aus formeller Sicht mittels eines Feststel-
lungsbescheides zu erfolgen. Dieser gilt zugleich als Bau- und Benlitzungsbewilligungsbe-
scheid.

Der Entscheidung der Behorde ist jene Sach- und Rechtslage zugrunde zu legen, welche
im Zeitpunkt der Errichtung des verfahrensgegenstandlichen Bauwerks Bestand hatte.

In der Praxis stellt sich der grundsatzliche Ablauf des Verfahrens gleich dar, wie jener eines
»herkémmlichen“ Baubewilligungsverfahrens - z.B. Mdglichkeit der Durchfiihrung einer Bau-
verhandlung, Geltendmachung von Einwendungen seitens der Nachbarn etc..



Generell ist darauf hinzuweisen, dass sowohl das Vorliegen eines rechtmafligen Bestandes
zum Zeitpunkt vor dem 1. Janner 1969, wie auch im Zeitraum zwischen 1. Janner 1969 und
31. August 1995, laut héchstgerichtlicher Judikatur immer amtswegig als Vorfrage im Rah-
men eines Beseitigungs- und Nutzungsuntersagungsverfahrens zu klaren ist.®

4.4.5. RechtmaRige Nutzung der Baulichkeit

Im Hinblick auf die jeweilige Nutzung der Baulichkeit ist darauf hinzuweisen, dass im Sinne
der Judikatur des VWGH nicht nur das Bauwerk selbst, sondern auch die jeweilige Nutzung
der baulichen Anlage von deren RechtmaRigkeit umfasst ist®. In diesem Zusammenhang ist
beispielsweise auf eine Entscheidung des LVwWG Stmk. hinzuweisen, wonach eine rechtma-
Rige Nutzung nach § 40 Abs. 1 zur Haltung von Ziegen nicht vorliegt bzw. berechtigt, ,wenn
der rechtméflige Altbestand eines Stallgebdudes in einer gemischten Tierhaltung von nur
zwei Rindern, einem Schwein und wenigen Hiihnern bestanden hat, wéhrend seit dem Jah-
re 2010 stattdessen mehr als 10 Ziegen gehalten werden* "°.

Es handelte sich in diesem Fall um eine bewilligungspflichtige Nutzungsanderung iSd
§ 19 Z 2. Der seitens der Baubehorde erteilte Auftrag, die Ziegenhaltung zu unterlassen,
wurde daher laut LVwWG Stmk. zu Recht erteilt.

4.4.6. Konsensverlust

Im Zusammenhang mit der Frage nach dem rechtmafRigen Bestand einer baulichen Anla-
ge, kann sich ebenso die Frage stellen, wann bzw. wie dieser auch untergehen bzw.
wverloren“ gehen kann.

Jedenfalls muss davon ausgegangen werden, dass der baurechtliche Konsens einer bauli-
chen Anlage spatestens dann untergangen bzw. erloschen ist, wenn diese zur Ganze nicht
mehr vorhanden, beispielsweise also abgerissen worden ist. Sind Teile der baulichen Anla-
ge noch erhalten, ist eine Beurteilung im Einzelfall seitens der Baubehoérde erforderlich, im
Rahmen derer erhoben wird, ob noch von einem vorliegenden Konsens ausgegangen wer-
den kann. In diesem Zusammenhang wird beispielsweise berlcksichtigt, ob ,raumbildende”
Elemente noch vorliegend sind.

Ist davon auszugehen, dass der baurechtliche Konsens zur Ganze erloschen ist und soll
am gleichen Standort wiederum eine neue bauliche Anlage errichtet werden, so muss dies-
bezlglich ein Bauverfahren im Hinblick auf die Errichtung eines Neubaus durchgefiihrt wer-
den.

Eine ,Sonderform” des Konsensverlustes wurde mit einer Novelle des Stmk. BauG im Jahr
2023 ins Gesetz aufgenommen, wonach gemal § 29a Abs. 7 ,die Bewilligung zur Nutzung
einer landwirtschaftlichen Betriebsanlage fir Zwecke der Tierhaltung erlischt, wenn der
konsensgemalle Betrieb durchgehend ohne Unterbrechung mehr als 10 Jahre stillgelegt
wurde®. Dabei wird jedoch nicht die bauliche Anlage selbst konsenslos, sondern lediglich
deren Nutzung flir Zwecke der Tierhaltung.

& vgl. VWGH 17.04.2007, 2006/06/0162.
® vgl. VWGH 21.03.2014, 2012/06/0008.
%L vwG Stmk. 30.04.2015, 50.24-3600/2014.
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4.5. Gebaudeabbruch

Gemal § 20 Z 6 sind alle Abbriche von Gebduden, mit Ausnahme von Nebengebauden
(das sind eingeschoflige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeu-
tung mit einer Geschoflthéhe bis 3 m, einer Firsthéhe bis 5 m und bis zu einer bebauten
Flache von 40 m?), baubewilligungspflichtige Vorhaben im vereinfachten Verfahren und
mussen deshalb ebenfalls bei der zustandigen Baubehdrde beantragt werden. Im Zuge von
Bauverfahren betreffend Neu-, Zu- oder Umbauten kénnen Abbriiche natirlich zeitgleich
mitbeantragt werden.

Dem Ansuchen um Erteilung der Abbruchbewilligung von Gebduden sind gemal

§ 32 Abs. 1 nachfolgende Unterlagen anzuschlieen:

1. der Nachweis des Eigentums in Form einer amtlichen Grundbuchabschrift oder in ande-
rer rechtlich gesicherter Form, jeweils nicht alter als sechs Wochen,

2. die Zustimmungserklarung des Grundeigentiimers oder des Inhabers des Baurechtes,
wenn der Antragsteller nicht selbst Grundeigentiimer oder Inhaber des Baurechtes ist,

3. ein Lageplan mit Darstellung der zum Abbruch vorgesehenen Gebaude oder Gebaude-
teile,

4. die Bruttogescholiflachenberechnung aller Geschosse und

5. eine Beschreibung der technischen Ausfilhrung des Abbruches, der Sicherheitsmal3-
nahmen, der Mallnahmen fir Larm- und Staubschutz sowie Angaben Uber die Sortie-
rung und den Verbleib des Bauschuttes und der abschliefienden Vorkehrungen.

In vereinfachten Verfahren ist nur der Bauwerber Partei. Gemal § 32 Abs. 3 sind jedoch
Eigentimer oder Inhaber eines Baurechtes (Bauberechtigte) der an das antragsgegen-
sténdliche Grundstick angrenzenden Grundflachen von der Behdrde als Beteiligte dem
Verfahren beizuziehen und tber das Abbruchvorhaben zu informieren.

Hinzuweisen ist darauf, dass mit dem Abbruch eines Gebdudes der Verlust des baurechtli-
chen Konsenses einhergeht. Ein Recht auf Wiederrichtung kennt das Stmk. BauG nicht
(Ausnahmen gem. Stmk. ROG § 30 Abs. 9 sowie § 33 Abs. 4 Z 8). Das heifdt, es muss zeit-
gleich mit dem Abbruch um eine Neuerrichtung angesucht werden. Bei Stallgebduden geht
mit dem Abbruch auch der bewilligte Tierbestand unter. Wird daher nicht zeitgleich mit dem
Abbruch um die Errichtung eines neuen Stallgebdudes angesucht, kbnnen die emissions-
technischen Auswirkungen des bestehenden Stallgebaudes (z.B. Geruch, Larm etc.) zu
einem spateren Zeitpunkt, beispielsweise im Rahmen der Erstellung eines Geruchs- oder
Larmgutachtens, nicht mehr beriicksichtigt bzw. in Abzug gebracht werden.

Baurestmassen

Da der Umgang mit diesen Materialen oftmals nicht ganz klar ist und gegebenenfalls im
Einzelfall beurteilt werden muss, ist es ratsam, entsprechende Informationen bereits im
Vorhinein einzuholen und eine entsprechende Abklarung vorzunehmen. (vgl. Kapitel 5.6.)

4.6. Ansuchen um Erteilung der Baubewilligung

Der Baubewilligungsantrag ist beim Gemeindeamt jener Gemeinde, in der das Bauvorha-
ben verwirklicht werden soll, einzubringen (Standortgemeinde). Hierfir sind dem Antrag
folgende Unterlagen (§§ 22 Abs. 2, 23 Abs. 1) anzuschliel3en:



»8 22 (2) Dem Ansuchen sind folgende Unterlagen anzuschlie3en:

1. der Nachweis des Eigentums oder des Baurechtes an dem fiir die Bebauung vorgesehe-

nen Grundstiick in Form einer amtlichen Grundbuchabschrift oder in anderer rechtlich gesi-

cherter Form, jeweils nicht é&lter als sechs Wochen;

2. die Zustimmungserkldrung des Grundeigentiimers oder des Bauberechtigten, wenn der

Bauwerber nicht selbst Grundeigentiimer oder Bauberechtigter ist oder die Zustimmung der

Mehrheit nach Anteilen bei Miteigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz 2002,

BGBI. | Nr. 70/2002 idF BGBI. | Nr. 58/2018;

2a. die gegebenenfalls erforderliche Zustimmung bzw. Bewilligung der StralBenverwaltung

nach den landes-stralBenverwaltungsrechtlichen Bestimmungen;

3. der Nachweis, dass der Bauplatz - sofern dieser nicht in zwei Katastralgemeinden liegt -

aus einem Grundstiick im Sinn des Vermessungsgesetzes, BGBI. Nr. 306/1968 idF BGBI. |

Nr. 51/2016, besteht. Der Nachweis kann entfallen

e flir bestehende Bauten,

e fiir Bauten, die sich auf Grund ihrer Funktion Ublicherweise (iber zwei Grundstiicke er-
strecken,

e wenn rechtswirksame Bebauungspldne bestehen, denen ein Teilungsplan zugrunde
liegt

e sowie bei land- und forstwirtschaftlichen Bauten im Freiland;

3a. der urkundliche Nachweis hinsichtlich der Ubereinstimmung der in den Projektunterla-

gen dargestellten Grenzen mit den zivilrechtlich anerkannten Grenzen bei Neu- und Zubau-

ten von Geb&uden, sofern der Bauplatz nicht im Grenzkataster eingetragen ist. Die sich

dadurch ergebende Bauplatzfldche ist der Dichteberechnung zu Grunde zu legen. Fiir Bau-

fihrungen im Freiland (ausgenommen Auffiillungsgebiete gemél3 § 33 Abs. 3 Z 2 Stmk.

ROG) kann der Nachweis entfallen, wenn der Grenzabstand zu den né&chstgelegenen

Nachbargrenzen laut Lageplan mehr als 10 Meter betragt; der urkundliche Nachweis hin-

sichtlich der Ubereinstimmung der in den Projektunterlagen dargestellten Grenzen mit den

zivilrechtlich anerkannten Grenzen bei Neu- und Zubauten von Geb&uden, sofern der Bau-

platz nicht im Grenzkataster eingetragen ist. Die sich dadurch ergebende Bauplatzfldche ist

der Dichteberechnung zu Grunde zu legen. Fiir Baufiihrungen im Freiland (ausgenommen

Auffiillungsgebiete geméall Paragraph 33, Abs. 3, Ziffer 2, Stmk. ROG) kann der Nachweis

entfallen, wenn der Grenzabstand zu den ndchstgelegenen Nachbargrenzen laut Lageplan

mehr als 10 Meter betragt;

4. ein Verzeichnis der Grundstlicke, die bis zu 30,0 m von den Bauplatzgrenzen entfernt

liegen, jeweils mit Namen und Anschriften der Eigentiimer dieser Grundstiicke;

5. Angaben (liber die Bauplatzeignung;

6. das Projekt in zweifacher Ausfertigung. Bei elektronischer Einbringung des Projektes

genligt eine Ausfertigung.

(3) Wenn aus den im Absatz 2 angefiihrten Unterlagen allein nicht beurteilt werden kann,
ob das geplante Bauvorhaben den Vorschriften dieses Gesetzes entspricht, sind auf Ver-
langen der Behérde weitere Nachweise, insbesondere (ber die Standsicherheit, die Tragfa-
higkeit des Bodens, die Einhaltung des Brand- und Schallschutzes und dgl. sowie ein H6-
henschichtlinienplan zu erbringen.

(4) Die Behérde kann von der Beibringung einzelner in Absatz 2 angefiihrten Unterlagen
absehen, wenn die Unterlagen zur Beurteilung des Vorhabens ausreichend sind.*”
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»8 23 Abs. 1

Das Projekt hat zu enthalten:

1. einen Lageplan, der auszuweisen hat:

- die Grenzen des Bauplatzes,

- die auf dem Bauplatz bestehenden und geplanten Bauten mit Nebenanlagen und Freifla-
chen (Sammelgruben, Kinderspielplétze, Abstellflichen fiir Kraftfahrzeuge, Stellpldtze fiir
Miillbehélter, Anlagen zur Wasser- und Energieversorgung und Abwasserbeseitigung samt
Leitungen, Bodenversiegelungsflachen und dgl.),

- die zahlenméBige Angabe der Abstdnde der Gebédude von den Nachbargrenzen sowie
der Geb&ude untereinander,

- die bestehenden baulichen Anlagen auf den angrenzenden und bis zu 30,0 m von den
Bauplatzgrenzen entfernt liegenden Grundstiicken mit Angabe der jeweiligen Geschol3an-
zahl,

- die Grundstiicksnummern,

- die Grundgrenzen,

- die Verkehrsflédchen,

- die Nordrichtung,

- alle am Bauplatz befindlichen sowie die fiir die AufschlieBung des Bauplatzes maRgebli-
chen Leitungen mit Namen und Anschrift der Leitungstrager,

- den bekannten héchsten Grundwasserstand und

- einen Héhenfestpunkt, auf dessen H6he das gesamte Planwerk zu beziehen ist;

2. die Grundrisse samtlicher Geschosse mit Angabe der Raumnutzung und der Nutzflachen
sowie im Fall des § 92a die Darstellung der Abstellplédtze, die mit Lade- und Leitungsinfra-
struktur fiir Elektrofahrzeuge auszustatten sind und im Fall des § 92b die Darstellung des
Zugangspunktes zum Gebéaude,

3. die Berechnung der Bruttogeschol3flachen aller Geschosse in lberpriifbarer Form;

3a. die Angabe des Bodenversiegelungsgrades (§ 8 Abs. 3 oder 4) in lberpriifbarer Form;
4. die notwendigen Schnitte, insbesondere die Treppenhausschnitte und jene Schnitte, die
zur Feststellung der einzuhaltenden Absténde notwendig sind

5. alle Ansichten, die zur Beurteilung der dul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen und
des Anschlusses an die Nachbargebéude erforderlich sind, sowie Angaben (ber die Farb-
gebung;

6. die Darstellung der geplanten Geldndeverdnderungen (natiirliches Geldnde geméal
§ 4 Z 46 und geplantes neues Geldnde mit jeweils exakter Angabe der Héhenlage) in den
Schnitten und Ansichten;

7. die Darstellung der Abwasserentsorgungs- und Energieversorgungsanlagen, Diingerstét-
ten und dgl.;

8. betreffend Energieeinsparung und Wérmeschutz:

a) den Energieausweis geméal § 81;

b) den Nachweis der Erfiillung der Anforderungen geméafl3 § 80 in Verbindung mit der Ver-
ordnung gemal3 § 82, soweit diese Anforderungen im Energieausweis nach lit. a nicht be-
riicksichtigt sind oder kein Energieausweis zu erstellen ist;

¢) gegebenenfalls den durch einen nach den fiir die Berufsausiibung mal3geblichen Vor-
schriften berechtigten Sachversténdigen fiir das einschlégige Fachgebiet erbrachten Nach-
weis, dass die Anforderungen gemal3 § 80b Abs. 1 berlicksichtigt werden;

d) die Berechnung gemé3 § 80b Abs. 2 Z 1 bis 3 in lberpriifbarer Form;

9. gegebenenfalls die Art und die Darstellung der baulichen Vorsorge fiir Heizungsanlagen
samt Rauchfdngen einschliellich der Rauchfanganschliisse, allféllige Aufziige, Liftungs-
und Férderleitungen, Klimaanlagen u. dgl.;“



10. (Anm.: entfallen)

11. eine Beschreibung des Bauplatzes und der geplanten baulichen Anlage mit Angabe
aller fiir die Bewilligung mal3gebenden, aus den Pldnen nicht ersichtlichen Umstédnden, ins-
besondere auch mit Angaben liber den Verwendungszweck der geplanten baulichen Anla-
gen (Baubeschreibung).”

Einzelne Teile kénnen in Absprache mit der Baubehodrde entfallen, wie beispielsweise
Energieausweise fiir Stallungen. Dies ergibt sich aus der OIB-Richtlinie 6 Punkt 1.1., wel-
che besagt, dass in Gebauden bendtigte Prozessenergie nicht Gegenstand dieser Richtli-
nie ist.

Exkurs

Gutachten

Neben den obig genannten Einreichunterlagen kann auch die Abklarung des Sachverhaltes
mittels Gutachten notwendig werden.

Sachverstindige

Sachverstandige sind Personen mit besonderer Fachkunde, die aufgrund einer Bestellung
durch die Behorde in einem Verfahren bei der Feststellung des maligeblichen Sachverhal-
tes dadurch mitwirken, dass sie Tatsachen erheben (Befund) und/oder aus diesen Tatsa-
chen Schlussfolgerungen (Gutachten im engeren Sinne) ziehen.

Sachverstandige trifft eine strafrechtlich sanktionierte Wahrheitspflicht. Zum Sachverstandi-
gen darf nur eine Person bestellt werden, die tUber jene besondere Sachkunde (jene fachli-
che Befahigung samt den erforderlichen technischen Geraten) verfigt, welche die Einho-
lung des Gutachtens notwendig macht. Die Auswahl der konkreten Person des (amtlichen
oder nichtamtlichen) Sachverstandigen ist grundsatzlich Sache der Behorde.

Wann muss ein Gutachten eingeholt werden?

Gemal § 52 AVG sind Sachverstandige beizuziehen, wenn die Aufnahme eines Beweises
durch Sachverstandige ,notwendig® ist. Die Aufnahme eines Sachverstandigenbeweises ist
erforderlich, wenn zum Zwecke der Ermittlung des beweisbedurftigen und mafigeblichen
Sachverhaltes Fragen zu klaren sind, deren Beantwortung nicht schon aufgrund der allge-
meinen Lebenserfahrung, sondern nur aufgrund besonderer Fachkenntnisse und Erfahrun-
gen madglich ist.

Die Entscheidung, ob ein Sachverstandiger beizuziehen ist, liegt nach herrschender Lehre
nicht im Ermessen der Behdrde.

Im Hinblick auf die Bewilligungspflicht einer Baumaf3inahme bzw. im Rahmen eines Bauver-
fahrens kann sich die Einholung eines Gutachtens ertibrigen, wenn der Sachverhalt schon
aufgrund der Aktenlage fiir jeden Laien einsichtig ist. Die Einholung eines nicht erforderli-
chen Sachverstandigengutachtens stellt einen Verfahrensmangel dar, der fur sich allein
zwar nicht fur die RechtmaRigkeit der Sachentscheidung, aber jedenfalls fir die Kostenent-
scheidung von Bedeutung ist.

Bestellung eines Sachverstandigen

§ 52 AVG normiert zwar den Vorrang des Amtssachverstandigen, gemafR seinem Absatz 2
.kann“ bzw. muss die Behdrde aber ausnahmsweise andere geeignete, d.h. im Hinblick auf
die gestellte Aufgabe fachlich befahigte Personen als Sachverstandige heranziehen, wenn
entweder Amtssachverstandige nicht zur Verfligung stehen oder wenn dies mit Riicksicht
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Gutachtens

auf die Besonderheit des Falles geboten ist (z.B. Heranziehung des 6rtlichen Raumplaners
zur Frage, ob das geplante Projekt dem o&rtlichen Entwicklungskonzept entgegensteht -
genaue Kenntnis des Raumplaners uber die 6rtlichen Planungsabsichten macht ihn zur
Beurteilung dieser Frage besonders geeignet).

Diese als ,nichtamtlich bezeichneten Sachversténdigen sind von den Privatsachverstandi-
gen, die nicht von der Behdrde, sondern von der Partei, d.h. dem Bauwerber unmittelbar
beigezogen werden, zu unterscheiden. Ein Privatsachverstdndigengutachten ist folglich
einer Uberpriifung durch einen weiteren Sachverstandigen zu unterziehen.

Die Behorde verletzt Verfahrensvorschriften, wenn sie entgegen der genannten Bestim-
mung nichtamtliche Sachverstandige heranzieht. Die Uberwalzung der Kosten des nicht-
amtlichen Sachverstandigen auf den Bauwerber ist ndmlich nur dann zulassig, wenn der
Beweis durch Sachverstandige notwendig war und Amtssachverstandige nicht zur Verfi-
gung stehen oder es mit Ricksicht auf die Besonderheit des Falles geboten ist oder wenn
eine wesentliche Beschleunigung des Verfahrens zu erwarten ist und die Beiziehung vom
Bauwerber (mindlich oder schriftlich) angeregt wird und die daraus entstehenden Kosten
einen vom Antragsteller bestimmten Betrag (ziffernmaRig bestimmte Angabe) voraussicht-
lich nicht Gberschreiten werden.

Soweit die Behorde in der Begriindung ihrer Sachentscheidung nicht darlegt, aus welchem
Grunde kein Amtssachverstandiger beigezogen wurde, begriindet dies einen Verfahrens-
mangel.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass der Bauwerber einen Rechtsanspruch auf Be-
stellung des nichtamtlichen Sachverstandigen bei Vorliegen der in § 52 Abs. 3 AVG ge-
nannten Voraussetzungen hat.

Die Landesregierung fihrt ein Verzeichnis nichtamtlicher Bausachverstandiger. Sind der
Behorde keine Amtssachverstandigen beigegeben, so hat sie gemal § 28 aus diesem
Kreis nichtamtliche Sachverstandige auszuwahlen.

Nichtamtliche Sachverstandige haben fiir ihre Tatigkeit im Verfahren Anspruch auf Gebuh-
ren. Die Bemessung der Gebuhren, die fur die Behérde Barauslagen darstellen, erfolgt auf
Grundlage des Gebihrenanspruchsgesetzes (GebAG). Diese Barauslagen sind sodann
vom Bauwerber zu ersetzen.

Der Sachverstandige hat den Anspruch auf seine Gebuhr binnen 14 Tagen nach Abschluss
seiner Tatigkeit bei sonstigem Verlust schriftlich oder mundlich, unter Aufgliederung der
einzelnen Geblhrenbestandteile, bei der Behodrde geltend zu machen. Dem Bauwerber ist
Gelegenheit zur AuRerung zum Gebiihrenantrag zu geben. Wird die AuRerungsmdglichkeit
schriftlich eingerdumt, so ist eine angemessene Frist von mindestens sieben, im Regelfall
jedoch 14 Tagen festzusetzen.

Ein Sachverstandigengutachten setzt sich grundsatzlich aus zwei Teilen zusammen - dem
Befund und dem Gutachten im engeren Sinn. Im Befund sind die tatsachlichen Grundlagen,
die fur das Gutachten (ieS) des Sachverstandigen erforderlich sind, sowie die Art ihrer Be-
schaffung anzuflihren. Damit soll erreicht werden, dass das Gutachten fir jedermann nach-
vollziehbar ist.

Zur Schlissigkeit und Nachvollziehbarkeit eines Gutachtens gentigt es nicht, wenn sich der
Sachverstandige auf seine Sach- und Ortskenntnis beruft, ohne diese im Befund zu konkre-
tisieren.

Im Gutachten muss der Sachverstéandige also in einer Weise, welche eine Uberpriifung auf
seine SchlUssigkeit ermoglicht, darlegen, auf welchem Weg er zu seinem ,Urteil* gekom-
men ist. In diesem Zusammenhang obliegt es ihm auch, die von ihm oder anderen gefun-



denen oder sonst innerhalb des Fachgebietes allgemein anerkannten Erfahrungssatze in
ihrer konkreten Anwendung im Einzelfall in einer fir den nicht Sachkundigen einsichtigen
Weise offen zu legen.

Die Behdrde hat das Gutachten daher auf seine Vollstandigkeit, auf die Freiheit von Wider-
sprichen sowie insbesondere auf seine Schlissigkeit d.h. daraufhin zu priifen, ob es den
Denkgesetzen und den Erfahrungen des taglichen Lebens entspricht.

Rechtliche Beurteilung durch Sachverstandige

Es ist nicht Aufgabe des Sachverstandigen ein Projekt abzulehnen oder ihm zuzustimmen
bzw. den Sachverhalt rechtlich zu beurteilen oder zu kommentieren.

Vielmehr hat sich die Behdérde aufgrund des Sachverstandigengutachtens ihr Urteil Gber
Rechtsfragen zu bilden, also beispielsweise in einem baurechtlichen Verfahren zu entschei-
den, ob die vom Sachverstandigen festgestellten Einwirkungen auf das Nachbargrundsttick
im Lichte der vom medizinischen Sachverstandigen angenommenen Auswirkungen dieser
Immissionen auf den menschlichen Organismus, die Gesundheit der Nachbarn gefahrden
oder diese unzumutbar belastigen.

Stellungnahmemaoglichkeit zu eingeholten Gutachten

Einem Sachverstandigengutachten kann auf zweierlei Arten begegnet werden:

1. Aufzeigen der Mangel fur den Fall, dass ein mangelhaftes, nicht schlissiges bzw. nach-
vollziehbares Gutachten vorliegt (z.B. Gutachten folgt nicht den Denkgesetzen der
Logik);

2. bei Vorliegen eines grundsatzlich schlissigen, vollstandigen und nachvollziehbaren Gut-
achtens, kann diesem in der Regel nur durch Vorlage eines ,Gegengutachtens” auf glei-
cher fachlicher Ebene wirksam entgegengetreten werden. Die bloRe Behauptung, dass
das Gutachten unrichtig sei, reicht nicht aus.
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4.7. Bauverhandlung

Liegen grundsatzlich die fur das Projekt erforderlichen Unterlagen vor, kann die Behdrde
gemal § 24 Gber Ansuchen eine mindliche Bauverhandlung ausschreiben und durchfiih-
ren. Die Durchfiihrung einer miindlichen Bauverhandlung ist jedoch nicht zwingend. Wird
eine Bauverhandlung anberaumt, so hat im Rahmen dieser auch ein Ortsaugenschein auf
dem kunftigen Bauplatz stattzufinden.

Die gesetzlichen Grundlagen hinsichtlich der mindlichen Bauverhandlung finden sich im
Stmk. BauG (§§ 24 ff) und dartber hinaus auch im Allgemeinen Verwaltungsverfahrensge-
setz (§§ 14, 15, 40 ff).

4.7.1. Anberaumung und Kundmachung der Bauverhandlung

Die Anberaumung einer Bauverhandlung hat durch eine persénliche Verstandigung der
.bekannten Beteiligten“ zu erfolgen. Bekannte Beteiligte sind gemaf § 25 insbesondere der
Bauwerber, der Grundeigentimer, der Inhaber eines Baurechts, der Verfasser der Projekt-
unterlagen, die Nachbarn (die der Behdrde durch das auf seine Vollstandigkeit und Richtig-
keit hin Gberprifte Verzeichnis nach § 22 Abs. 2 Z 4 bekannt geworden sind - dabei handelt
es sich um jene Grundstiickseigentiimer, welche in einem Abstand von 30 m zu den Bau-
platzgrenzen des Bauwerbers liegen) sowie die Gemeinde in jenen Bauverfahren, die
durch Ubertragungsverordnung der Landesregierung auf staatliche Behérden des Landes
Ubertragen wurden. Kommen daruber hinaus noch andere Personen als Beteiligte in Be-
tracht, ist die Verhandlung zusatzlich auch durch Anschlag auf der Amtstafel in der Ge-
meinde oder durch Verlautbarung in der fiur amtliche Kundmachungen der Behdrde be-
stimmten Zeitungen kundzumachen. Es empfiehlt sich fur die Baubehérde daher zu Uber-
prufen, ob gegebenenfalls noch weitere Nachbarn durch das Projekt beeintrachtigt sein
kénnen (dies kann sich ggf. im Rahmen der Einholung eines ohnedies notwendigen immis-
sionstechnischen Gutachtens ergeben).

Die Bauverhandlung ist so anzuberaumen, dass es den Teilnehmern mdglich ist, rechtzeitig
und vorbereitet zu erscheinen. Eine Frist von 14 Tagen wird im Allgemeinen als ausrei-
chend angesehen - je nach Grofke, Art, Ausmal} etc. des Vorhabens, kann auch eine kir-
zere oder langere Frist sinnvoll sein. Als Vorbereitung fir die Bauverhandlung, sind die
Grundstlicksgrenzen sowie die Lage von geplanten Neu- und Zubauten von Gebauden zu
kennzeichnen.

4.7.2. Verhandlungsablauf

Der Verhandlungsleiter (vom Gesetz bzw. Behdrdenvorstand betrautes Organ - z.B. Bir-
germeister, Vizeburgermeister, Amtsleiter oder Gemeindesekretar) hat die Identitat der bei
der Bauverhandlung erschienenen Personen zu priifen sowie deren Stellung als Partei,
sonstiger Beteiligter oder Vertretungsbefugter festzustellen. Die Verhandlung hat durch den
jeweiligen Verhandlungsleiter unter Bedachtnahme auf den Verhandlungsgegenstand so
geflihrt zu werden, dass das Recht auf Parteiengehdr gewahrt und anderen Beteiligten die
Gelegenheit gegeben wird, bei der Feststellung des Sachverhalts entsprechend mitzuwir-
ken. Das Bauvorhaben hat somit eingehend erdrtert und in weiterer Folge auf seine Uber-
einstimmung mit den relevanten Vorschriften Gberprift zu werden.



Im Hinblick darauf, dass im Rahmen einer Bauverhandlung zum einen die Mdglichkeit be-
steht, offene Fragen unmittelbar abzuklaren und zum anderen mit Ende der Verhandlung
grundsatzlich auch eine klar abgrenzbare Frist fir die Erhebung von Einwendungen fest-
steht, empfiehlt sich in der Praxis die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung durch-
wegs.

4.7.3. Einwendungen der Nachbarn

Gemal § 26 kann ein Nachbar gegen die Erteilung einer Baubewilligung Einwendungen

erheben, sofern sich diese auf Bauvorschriften beziehen, die nicht nur dem 6&ffentlichen

Interesse, sondern auch dem Interesse der Nachbarn dienen (subjektiv-6ffentlichrechtliche

Einwendungen). Das sind Bestimmungen uber

1. die Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem Fldchenwidmungsplan und einem Bebau-
ungsplan, soweit damit ein Immissionsschutz verbunden ist,

2. die Abstande,

den Schallschutz,

4. die brandschutztechnische Ausflihrung der Aulenwande von Bauwerken an der Nach-
bargrenze,

5. die Vermeidung einer sonstigen Gefahrdung oder unzumutbaren Belastigung bzw. un-
zumutbaren Beeintrachtigung und

6. die Baueinstellung und die Beseitigung.

w

Einer rechtmafigen Baubewilligung kénnen somit nur sachlich gerechtfertigte, subjektiv-
offentlichrechtliche Einwendungen entgegenstehen, die von einer Partei des Verfahrens
erhoben wurden.

Privatrechtliche und objektiv-6ffentlichrechtliche Einwendungen

Werden von einem Nachbarn im Zuge eines Bauverfahrens privatrechtliche Einwendungen
erhoben (Rechte behauptet bzw. geltend gemacht, deren Grundlage im Privatrecht begrin-
det ist), hat die Behorde zunachst zu versuchen, eine Einigung zwischen den Parteien zu
erzielen. Kommt eine Einigung nicht zu Stande, so ist der Beteiligte mit seinen privatrechtli-
chen Einwendungen auf den ordentlichen Rechtsweg (Zivilrechtsweg) zu verweisen.

Eine privatrechtliche Einwendung in diesem Sinne ware z.B. ein Vorbringen der Nachbarn,
ein grundblicherlich gesichertes Fensterrecht inne zu haben'" oder das Bestehen einer ver-
traglichen Vereinbarung, in der sich der Bauwerber gegenuber dem einwendenden Nachbar
dazu verpflichtet hat, das verfahrensgegenstandliche Grundstiick nicht zu bebauen.

Insoweit ein Nachbar eine Abwertung eines Grundstlicks geltend macht, handelt es sich
ebenso um keine subjektiv-6ffentlichrechtliche Einwendung. Demnach gehdrt diese be-
hauptete Verletzung dem Privatrecht an und ist der Nachbar auch in diesem Fall auf den
ordentlichen Rechtsweg zu verweisen'?.

Auch Vorbringen betreffend Grundwasserhaushalt, Hochwassergefahr, geeignete Zufahrts-
mdglichkeit sowie Sicherung der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung haben keine
im Bauverfahren zu berilcksichtigenden subjektiv-6ffentlichen Rechte zu ihrem Gegen-
stand™. Diese sind jedoch grundsatzlich bereits vorab von der Behdérde amtswegig zu prii-
fen.

" vgl. VWGH 28.02.2008, 2004/06/0027.
2 vgl. VWGH 22.02.1971, VwSIg 7982 A, 16.04.1985, 84/05/0199, 0199, BauSIg 424 u.a.
3 vgl. VWGH 14.11.1978, 241 und 1080/78.
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Tipp

Empfehlung zur Durchfiihrung
einer Bauverhandlung

Emissionen
sind von Anlagen ausgehen-
de Faktoren wie Geruch,
Larm, Staub,...

Immissionen

sind die Einwirkungen bzw.
Eintrdge zu denen es z.B.
durch Geruch, Larm, Staub
etc. auf benachbarten Grund-
stlicken kommt.
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Empfehlung Bauverhandlun-
gen in qualifizierter Weise
kundzumachen.
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Nachbarn, bei denen die Moglichkeit einer Rechtsverletzung nicht gegeben ist (z.B. bereits
vorliegendes immissionstechnisches Gutachten ergibt aufgrund zu weiter Entfernung keine
Beeintrachtigung des jeweiligen Nachbarn) sind schon von Beginn an von der Gemeinde
nicht als Partei im Verfahren zuzulassen. Im Zweifel wird es jedoch empfehlenswert sein,
Parteistellung zuzuerkennen und inhaltlich im Bescheid Uber die Einwendungen abzuspre-
chen.

Anhand entsprechend eingeholter Gutachten hat die Baubehdrde zu beurteilen, ob vom
geplanten Bau Einwirkungen auf die Nachbarn ausgehen kénnen, gegen welche die Best-
immungen des Stmk. BauG Schutz gewahren. Ergibt sich aus den eingeholten Gutachten
eine mogliche Beeintrachtigung und ist der Eigentimer oder Bauberechtigte als Nachbar zu
qualifizieren, ist den Einwendungen entsprechend ihrer Relevanz Rechnung zu tragen.

Generell mussen samtliche rechtzeitig eingelangte Einwendungen seitens der Baubehoérde
im Bescheid behandelt werden.

Verlust der Parteistellung im Verfahren

Die Erhebung von Einwendungen eines Nachbarn kann einerseits schriftlich, bis spates-
tens am Tag vor Beginn der Verhandlung, andererseits aber auch mindlich bis zum Ende
der Bauverhandlung, stattfinden. Wurde die miindliche Verhandlung in qualifizierter Weise
(gemaR § 27 Abs. 1 iVm § 25 Abs. 1 letzter Satz) kundgemacht und werden von einem
Nachbarn binnen vorgenanntem Zeitraum keine Einwendungen erhoben, so verliert dieser
Nachbar seine Stellung als Partei im Verfahren. Wird eine Bauverhandlung nicht in qualifi-
zierter Weise kundgemacht, so kann der Verlust der Parteistellung nur hinsichtlich jener
Nachbarn eintreten, die rechtzeitig die Verstandigung von der Anberaumung der Bauver-
handlung erhalten haben.

Um moglichst rasch ein hohes MaR an Rechtssicherheit schaffen zu kénnen, empfiehlit es
sich, die Bauverhandlung in qualifizierter Weise kundzumachen.

Es behalten demzufolge grundsatzlich nur jene Nachbarn Parteistellung, welche Einwen-
dungen iSd § 26 Abs. 1 erhoben haben. Wurden andere als die in § 26 Abs. 1 angefuhrten
Einwendungen erhoben, misste der Bescheid denjenigen Nachbarn grundsatzlich nicht
zugestellt werden.

Exkurs

Parteienrechte im Allgemeinen

Einer Person kommt in einem verwaltungsbehordlichen Verfahren grundsatzlich dann Par-
teistellung zu, wenn sie einerseits die Tatigkeit einer Behérde in Anspruch nimmt oder sich
die Tatigkeit der Behorde auf sie bezieht und sie andererseits einen Rechtsanspruch oder
ein rechtliches Interesse an der Sache hat. Aufgrund der Parteistellung kommen einer Per-
son im Verfahren bestimmte Rechte zu. Beispielsweise:

e das Recht auf Akteneinsicht,

e das Recht Einwendungen zu erheben,

e das Recht ,gehort” zu werden,

e das Recht bestimmte Schriftstiicke zugestellt zu bekommen,

e das Recht zu Sachverstandigengutachten Stellung zu nehmen.



Exkurs

Sonderbestimmungen fiir landwirtschaftliche Betriebsanlagen

Das Stmk. BauG enthalt insbesondere in dessen § 95 nahere Regelungen, die die Pla-
nung, Genehmigung und Ausfiihrung landwirtschaftlicher Betriebsanlagen betreffen.

Demzufolge sind landwirtschaftliche Betriebsanlagen so zu planen und auszufihren, dass

1. das Leben oder die Gesundheit der Nachbarinnen/Nachbarn nicht gefahrdet wird,

2. Nachbarinnen/Nachbarn oder o6ffentliche Einrichtungen wie Schulen, Krankenanstalten,
Alten- und Pflegeheime oder Kirchen durch Larm, Rauch, Staub, Erschitterung, Geruch
oder Lastlinge nicht unzumutbar oder das ortsiibliche Ausmal} Ubersteigend belastigt
werden und

3. keine nachteiligen Einwirkungen auf die Beschaffenheit der Boden sowie der Gewasser
herbeigefiihrt werden, sofern diese nicht unter die Regelungen des Wasserrechtsgeset-
zes fallen.

Eine Bewilligung darf nur dann erteilt werden, wenn nach dem Stand der Technik und dem
Stand der medizinischen und der sonst in Betracht kommenden Wissenschaften zu erwar-
ten ist, dass Uberhaupt oder bei Einhaltung der erforderlichenfalls vorzuschreibenden Aufla-
gen die nach den Umstanden des Einzelfalles voraussehbaren, oben genannten Gefahr-
dungen vermieden und Belastigungen, Beeintrachtigungen oder nachteiligen Einwirkungen
im obigen Sinne auf ein zumutbares Maf} beschrankt werden kénnen.

Ob Belastigungen, die von einer landwirtschaftlichen Betriebsanlage ausgehen kénnen, fiir
Nachbarn zumutbar sind, ist danach zu beurteilen, wie sich die durch die Betriebsanlage
verursachten Anderungen der tatséchlichen értlichen Verhéltnisse auf einen gesunden,
normal empfindenden Menschen auswirken.

Zur Beurteilung, ob eine Gesundheitsgefahrdung, Unzumutbarkeit oder das ortsubliche
Ausmal Ubersteigende Belastungen zu erwarten sind, werden seitens der Baubehdrde in
der Regel entsprechende gutachterliche Abklarungen erforderlich sein. Beispielsweise die
Einholung eines Geruchs- und Larmgutachtens sowie gegebenenfalls eines medizinischen
Gutachtens.

Ein Mindestmall der Zumutbarkeit von Geruchsbelastigungen wird unmittelbar im Stmk.
BauG festgelegt. Die Beurteilung hat aufgrund einer naher mittels Verordnung der Landes-
regierung festgelegten Vorgehensweise zu erfolgen. Als Beurteilungsschwelle wird an ei-
nen bestimmten Prozentsatz an Jahresgeruchsstunden angeknupft, der je nach Tierart un-
terschiedlich hoch ist.

Belastigungen durch Geruch aus Tierhaltungsbetrieben gelten jedenfalls als zumutbar, so-
fern die Haufigkeit der auftretenden Jahresgeruchsstunden (JGS) das folgende Ausmalf}
nicht Uberschreitet:

e Geriche aus der Gefliigelhaltung 15 % JGS
e Gerlche aus Schweinehaltung 25 % JGS
e Geriche aus der Rinderhaltung 40 % JGS

oder vergleichbarer Tierhaltung
(Pferde-, Alpaka-, Schaf- und Ziegenhaltung)
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Zumutbarkeit

53



Kapitel 4

54

4.7.4. Verhandlungsschrift

Uber den Verlauf und den Inhalt der miindlichen Verhandlung muss eine Verhandlungs-
schrift abgefasst werden. Es wird empfohlen, diese vor Unterfertigung jedenfalls durchzule-
sen.

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen wegen behaupteter Unrichtigkeiten oder Un-
vollstandigkeiten gegen die Verhandlungsschrift auch Einwendungen erhoben werden.

4.7.5. Nachtriagliche Anderung des Bauvorhabens

Sollten sich im Zuge des Bewilligungsverfahrens oder wahrend des Baues die Vorstellun-
gen des Bauwerbers Uber die Bauausfiihrung verandern, ist diese Anderung inkl. gednder-
ter Bauplane bei der Baubehdrde einzureichen.

Eindringlich ist darauf hinzuweisen, dass nur jene Projektteile rechtskraftig baubewilligt
wurden, welche Gegenstand der Einreichung und somit Teil des darliber abgesprochenen
Bescheides waren. Somit ist ein Bauvorhaben nur in jener Form als bewilligt anzusehen,
welche sich aus dem Baubescheid und den zugrundeliegenden Beilagen (Einreichplan,
technische Beschreibungen etc.) ergibt.

Eine von den eingereichten Bauplanen bzw. Einreichunterlagen mehr als nur geringfugig
abweichende Ausfiuhrung des Bauprojektes, fir welche keine gesonderte Bewilligung ein-
geholt wurde, kann letztendlich bis zur Erlassung eines Abbruchbescheides fiihren.

4.8. Baubewilligungsbescheid

Bei Stallbauprojekten steht am Ende eines Bauansuchens ein Bescheid, mit welchem das
jeweilige Vorhaben entweder genehmigt oder versagt wird. Ein Bescheid hat gewisse Min-
desterfordernisse bzw. -inhalte zu erflillen und muss den Adressaten auch entspre-
chend zugestellt werden. (Nahere Informationen zur Zustellung von Schriftstlicken finden
sich im Kapitel 4.9.5.)



Mindestbestandteile:

Bezeichnung als Bescheid: Der Bescheid hat grundsatzlich als solcher bezeich-
net bzw. benannt zu werden. Kann aus dem Inhalt des jeweiligen Bescheides jedoch
ohne Zweifel seine Bescheidform bzw. -qualitat erkannt werden, kdnnte die ausdrickli-
che Bezeichnung als ,Bescheid” entfallen.

Erkennbarkeit, von welcher Behorde der Bescheid erlassen wurde.

Adressat: Es muss klar aus dem Bescheid hervorgehen, an welche bestimmte
Person bzw. bestimmten Personenkreis er gerichtet ist. Falls dies nicht erkennbar ist
und es sich nicht abschlielend aus dem Bescheid ergibt, ist dieser als absolut nichtig
anzusehen.

Spruch: Jeder Bescheid hat einen Spruch zu enthalten. Der Spruch stellt den we-
sentlichen Kern eines Bescheides dar. Mit ihm wird die jeweilige Rechtsfolge bzw.
Rechtswirkung angeordnet. Der Spruch hat den Prozessgegenstand in seiner Gesamt-
heit zu erledigen, d.h. Gber das entsprechende Bauansuchen abzusprechen (Erteilung
oder Versagung der Baubewilligung). Fehlt der Spruch, besitzt der Bescheid keine
Rechtsqualitat und ist als absolut nichtig zu betrachten.

Begriindung: Bescheide sind dann zu begriinden, wenn dem Standpunkt der Par-
tei nicht vollinhaltlich Rechnung getragen wird oder Uber Einwendungen oder Antrage
von Verfahrensbeteiligten abgesprochen wird. In der Begrindung hat die bescheider-
lassende Behdrde den Sachverhalt, etwaige Stellungnahmen der Parteien, die im Rah-
men der Beweiswirdigung angestellten Erwagungen sowie die Rechtsausfiihrungen
klar und Ubersichtlich darzulegen.

Rechtsmittelbelehrung: Kann ein Bescheid bekampft werden, so hat der Be-
scheid auch eine Rechtsmittelbelehrung darlber zu enthalten. In dieser ist auszufihren,
binnen welcher Frist, bei welcher Behdrde, in welcher Form und mit welchem Inhalt die
Erhebung des jeweiligen Rechtsmittels mdglich ist.

Unterfertigung: Der Bescheid im Original muss die Unterschrift der genehmigen-
den Person/Behdrde, welche in der Sache entschieden hat bzw. eine entsprechende
Amtssignatur aufweisen.

Auflagen: Kann ein Bauansuchen nur unter der Einhaltung bestimmter Vorgaben
oder Bedingungen positiv beurteilt werden (z.B. Betrieb einer Liftungsanlage, bestimm-
te Fltterungstechnik etc.), so werden im Rahmen der Baubewilligung entsprechende
Auflagen erteilt, welche im Baubescheid entsprechend aufgelistet werden. Bei Umset-
zung des Projektes ist die Ausfihrung bzw. Einhaltung dieser Auflagen folglich ver-
pflichtend. Gesetzliche Vorschriften, welche ohnehin einzuhalten sind, sind grundsatz-
lich nicht im Rahmen der Auflagen eines Bescheides anzufiihren. Des Weiteren kénnen
mittels Auflagen, fehlende Teile eines Projektes, nicht einfach in Form der Vorschrei-
bung von Auflagen nachgeholt bzw. ,mitbewilligt* werden'.

™ vgl. VWGH 31.03.2005, 2004/05/0325, RS1.
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4.9. Rechtsmittelweg - Zustandigkeiten und
Rechtsschutz
Das Baurecht fallt grundsatzlich in Gesetzgebung und Vollziehung in den Zustandigkeitsbe-

reich der Lander. Daher regelt auch der Landesgesetzgeber, welche Behdrde als Baube-
hérde tatig wird.

4.9.1. Rechtsmittel an das LVwG

Aus dem Stmk. BauG ergibt sich, dass Baubehoérde (in Angelegenheiten des eigenen Wir-
kungsbereichs der Gemeinde) der Blrgermeister ist, sofern die Zustandigkeit der Baupoli-
zei nicht aufgrund einer Verordnung auf staatliche Behérden des Landes Ubertragen ist. In
der Stadt Graz kommt dahingehend die Behérdenzustandigkeit dem Stadtsenat zu.

2 Monate

Maglichkeit der

Beschwerde-
vorentscheidung

2 Wochen
Frist 4 Wochen
Vorlageantrag
Frist 6 Wochen
Revision Beschwerde

Erkenntnis Erkenntnis

VwGH VfGH
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Aufgrund des Ausschlusses des innergemeindlichen Instanzenzuges, kann gegen Beschei-

de der Baubehorde unmittelbar das Rechtsmittel der Bescheidbeschwerde'® an das LVwWG

erhoben werden. Die Frist zur Erhebung der Beschwerde betragt vier Wochen und beginnt
grundsatzlich mit der Zustellung des Bescheides zu laufen. Soll eine Beschwerde erhoben

werden, so ist diese bei der jeweiligen erstinstanzlichen Behérde einzubringen.

Grundsatzlich kommt den Parteien im Verfahren nach Zustellung oder Verkiindung des
Bescheides auch die Mdglichkeit zu, auf die Erhebung einer Beschwerde ausdriicklich zu

verzichten. Verzichten samtliche Parteien des Verfahrens auf ihr Recht zur Erhebung eines
Rechtsmittels, erwachst der Bescheid bereits vor Ablauf der Rechtsmittelfrist in Rechtskraft.

Wird eine Bescheidbeschwerde erhoben, so hat die Baubehdrde binnen zwei Monaten die Hinweis
Méglichkeit, eine Beschwerdevorentscheidung zu erlassen. Im Rahmen einer Beschwerde- \':Aoiglr::::;dii; Beschwerde-
vorentscheidung kann der angefochtene Bescheid aufgehoben oder abgeandert oder aber

auch die Beschwerde zurlickverwiesen oder abgewiesen werden. Wird von der Behdérde

eine Beschwerdevorentscheidung erlassen, kommt den Parteien die Mdglichkeit zu, binnen

zwei Wochen ab Zustellung der Beschwerdevorentscheidung bei der Behérde den Antrag

zu stellen, dass die Beschwerde dem Verwaltungsgericht zur Entscheidung vorgelegt wird
(Vorlageantrag). Vorlageantrag
Ist seitens der Behdrde die Erlassung einer Beschwerdevorentscheidung nicht angedacht,

hat sie dem Verwaltungsgericht die Beschwerde unter Anschluss der Akten des jeweiligen

Verfahrens vorzulegen. Dieser Umstand muss den Parteien des Verfahrens mitgeteilt wer-

den. Insbesondere deshalb, weil Schriftsdtze ab dem Zeitpunkt der Vorlage der Beschwer-

de an das Verwaltungsgericht, unmittelbar beim Verwaltungsgericht (und nicht mehr bei der
erstinstanzlichen Behdrde) einzubringen sind.

Wird seitens des Rechtsmittelwerbers die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung

beim Verwaltungsgericht gewinscht, so muss dies ausdrucklich beantragt werden.

Fur die Erhebung einer Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht besteht keine An- Hinweis
walspfich. e
Eingaben und Beilagen an das LVwG sind gebulhrenpflichtig. Die Erhebung einer Be-

schwerde (samt Beilagen) ist mit Gebiihren in der Hohe von derzeit 30 € verbunden. Die
Geblhrenschuld entsteht im Zeitpunkt der Einbringung der Beschwerde und ist sofort fallig.

Die Zahlung muss daher bereits bei der Eingabe der Beschwerde nachgewiesen werden

(Beilage eines Beleges bei der Eingabe der Beschwerde).

"5 siehe Art. 130 Abs. 1 Z 1 sowie Art. 132 B-VG
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Hinweis

Wird gegen einen Baubewilli-
gungsbescheid eine  Be-
schwerde eingebracht, so hat
dieser Bescheid vorerst noch
keine Giiltigkeit und darf mit
dem Bau nicht begonnen
werden!
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4.9.2. Rechtsmittel an VWGH und VfGH

Letztendlich kann gegen ein Erkenntnis oder einen Beschluss des LVwG binnen sechs Wo-
chen Revision beim VwWGH bzw. Beschwerde beim VfGH erhoben werden.

VfGH

Der VfGH erkennt Gber Beschwerden gegen Entscheidungen des LVwWG, soweit der Be-
schwerdefiihrer behauptet, in einem verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Recht oder
wegen der Anwendung einer gesetzwidrigen Verordnung oder eines verfassungswidrigen
Gesetzes in seinen Rechten verletzt zu sein.

VwGH

Das LVwG legt im Spruch seines Erkenntnisses oder Beschlusses mit kurzer Begriindung

fest, ob eine ordentliche Revision gemaR Art. 133 Abs. 4 B-VG zulassig ist oder nicht. Bei

Ausspruch der Unzulassigkeit der ordentlichen Revision besteht die Moglichkeit, eine au-

Rerordentliche Revision zu erheben. Dies ist unter folgenden Konstellationen maglich:

e das Erkenntnis des LVwG weicht von der Rechtsprechung des VwGH ab;

¢ eine Rechtsprechung des VwGH zur vorliegenden Rechtsfrage fehlt;

e mit der vorhandenen Rechtsprechung des VwGH wird die vorliegende Rechtsfrage
nicht einheitlich beantwortet.

Diese beiden Arten von Revisionen unterliegen unterschiedlichen Verfahrensregelungen

(vgl. insbesondere Verwaltungsgerichtshofgesetz 1985 - VwGG). Hinsichtlich der Einbrin-

gung von Revisionen und Beschwerden sowie den Verfahren vor dem VwGH und VfGH

besteht Anwaltspflicht. Die Eingabegebuhr betragt derzeit 240 €.

4.9.3. Aufschiebende Wirkung von Rechtsmitteln

»Aufschiebende Wirkung“ bedeutet, dass die Vollstreckbarkeit und Rechtskraft des erlasse-
nen Bescheides und somit auch seine Umsetzung vorerst verhindert wird. Die durch den
Spruch verliehenen Rechte werden damit ,vorerst” nicht wirksam.

Eine rechtzeitig eingebrachte und zulassige Beschwerde gemaf Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG
hat grundséatzlich von Gesetzes wegen aufschiebende Wirkung. Dies hat zur Folge, dass
ein Bauwerber trotz eines vom Bilirgermeister erlassenen Baubewilligungsbescheides, nicht
mit der Ausfiihrung des Bauprojektes beginnen darf, soweit von einer Partei des Verfah-
rens ein rechtzeitiges und zuldssiges Rechtsmittel erhoben wurde.

4.9.4. Entscheidungsfristen der Behorde

Die Behorde hat grundsatzlich ohne unnétigen Aufschub, spatestens aber binnen sechs
Monaten, Uber Antrage von Parteien zu entscheiden. Der Fristenlauf beginnt in der Regel
mit jenem Tag, an dem der entsprechende Antrag der Partei bei der Behdrde einlangt.

Saumnisbeschwerde
Wird seitens der zustdndigen Behdrde nicht im entsprechenden Zeitraum entschieden -
Uber das Ansuchen bzw. Den Antrag entsprechend mittels Bescheid abgesprochen - be-



steht die Mdglichkeit eine Sdumnisbeschwerde wegen Verletzung der Entscheidungspflicht
zu erheben. Wird eine solche erhoben, so folgt eine weitere dreimonatige Frist, binnen der
die zustandige Behdrde entscheiden muss. Wird auch in diesem Zeitraum nicht Gber das
Ansuchen abgesprochen, muss eine Vorlage des Verfahrensaktes an das LVwG erfolgen
und die Zustandigkeit zur Entscheidung Uber das Ansuchen geht auf das LVwG uber.

Fristsetzungsantrag
Bleibt das LVwG untéatig und entscheidet sechs Monate lang nicht, kann ein sogenannter
Fristsetzungsantrag eingebracht werden, der sich an den VwGH richtet. Der Antrag muss
jedoch von einem Rechtsanwalt eingebracht werden und fallt eine Eingabegebihr in Hohe
von derzeit 240 € an.

4.9.5. Zustellung von Schriftstiicken und Beginn
des Fristenlaufs

Die Zustellung von Schriftstlicken seitens der Baubehérde hat entsprechend dem Zustell-
gesetz zu erfolgen. Es muss zwischen Zustellungen mit Zustellnachweis und ohne Zustell-
nachweis unterschieden werden.

Die Zustellung des Baubescheides hat grundsatzlich nachweislich zu erfolgen. Die Zustel-
lung kann unmittelbar durch die Behdrde selbst oder nachweislich, beispielsweise per Post
mittels RSb-Brief, erfolgen. Kann der Bescheid dem Empfanger nicht mittels Zustellnach-
weis zugestellt werden, ist er beim zustandigen Postamt zu hinterlegen. Der Empfanger ist
Uber die Hinterlegung entsprechend zu verstéandigen. Das hinterlegte Schriftstiick bzw. der
Bescheid gilt mit dem ersten Tag der Hinterlegung als zugestellit.

Fristenlauf

Die Rechtsmittelfrist beginnt mit Zustellung bzw. bereits mit dem Tag der Hinterlegung zu
laufen. Es handelt sich um eine Praklusivfrist, sodass die Frist nicht erstreckt werden kann.
Um die Frist zu wahren, muss ein Rechtsmittel spatestens am letzten Tag der Frist bis
24 Uhr zur Beférderung an die Behorde, die den Bescheid etc. erlassen hat, ibergeben
werden, wobei die Gefahr des Verlustes der Rechtsmittelwerber tragt.

Gegebenenfalls besteht auch die Mdglichkeit, Rechtsmittel in elektronischer Form einzu-
bringen. Dazu empfiehlt es sich genauere Informationen bei der jeweiligen Behdrde einzu-
holen, um eine fristwahrende Einbringung des Rechtsmittels sicherstellen zu kénnen, da
die mit der Ubermittiung verbundenen Risiken, wie z.B. Ubertragungsfehler etc., der
Rechtsmittelwerber tragt. Es empfiehlt sich daher jedenfalls, eine entsprechende Emp-
fangs- bzw. Lesebestatigung einzuholen.

4.10. Baubeginn

Rechtskraft Baubescheid

Erst wenn der Baubewilligungsbescheid in Rechtskraft erwachsen ist, darf mit dem Bau
begonnen werden. In Rechtskraft erwachst ein Bescheid, wenn innerhalb der Rechtsmittel-
frist kein Rechtsmittel erhoben wurde, ein Rechtsmittel nicht mehr zur Verfligung steht oder
samtliche Parteien auf die Erhebung eines Rechtsmittels verzichtet haben.

Kapitel 4
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Hinweis

Jegliche Anderungen vom
genehmigten Projekt haben
vor der Bauausfiihrung mit
der zustandigen Behdrde
abgestimmt zu werden.

Tipp

Abgabe einer Baubeginnsan-
zeige sowie dokumentierte
Errichtung zumindest eines
Teilfundamentes
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Anzeige Baubeginn
Vor Baubeginn ist die Baufiihrung bei der Gemeinde anzuzeigen. Im Anhang 2 dieses Leit-
fadens befindet sich ein diesbeziigliches Muster.

Pflichten wahrend der Baufiihrung

Der Bauherr hat bei baubewilligungspflichtigen Neu-, Zu- oder Umbauten die Pflicht, ,der
Behorde die Fertigstellung des Rohbaues, nach Mdglichkeit mit gleichzeitiger Bestatigung
der konsensgemalfen Ausflihrung durch den Baufiihrer schriftlich anzuzeigen®. Halt sich
der Bauherr nicht an diese Vorschrift, handelt es sich um einen verwaltungsstrafrechtlichen
Tatbestand.

Ausfiihrungsanderungen

Ausschlief3lich bauliche Anlagen, welche mit Bescheid bewilligt wurden, dirfen infolge ent-
sprechend dem Bewilligungsbescheid und den zugrundeliegenden Einreichunterlagen aus-
gefihrt werden. Abweichungen davon - unabhangig welcher Art - missen jedenfalls mit der
Baubehotrde abgestimmt werden. Finden trotzdem planabweichende Bauausfiihrungen
statt, kann dies einen konsenslosen Bau, der bis zur Erlassung eines Abbruchbescheides
fuhren kann, zur Folge haben.

Ein Irrglaube ist, dass baubewilligungspflichtige Abweichungen wahrend der Bauausfih-
rung mit einem ,Austauschplan® sanierbar sind oder mit deren Nennung in der Fertigstel-
lungsanzeige geheilt werden kdénnen. Vielmehr sind diese im Rahmen eines erneuten bzw.
weiteren Bewilligungsverfahrens zu genehmigen.

Erléschen der Baubewilligung

Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht binnen fuinf Jahren nach Rechtskraft der Bewilli-
gung mit dem Bauvorhaben begonnen wird (§ 31). Wurde hingegen mit der Errichtung des
Gebaudes innerhalb dieser Frist angefangen, kann die diesbeziigliche Baubewilligung nicht
mehr erléschen, da es keine Fristen gibt, innerhalb derer das bewilligungsgegenstandliche
Gebaude fertiggestellt werden muss.

L2Unter Beginn der Bauausflihrung ist jede auf die Errichtung eines bewilligten Bauvorha-
bens gerichtete bautechnische MaBnahme anzusehen, wobei es - insofern das Gesetz dar-
Uiber keine ndheren Bestimmungen trifft - unerheblich ist, in welchem GréBenverhéltnis die
durchgefiihrten Arbeiten zum geplanten Bauvorhaben stehen. Bereits die Errichtung eines
kleinen Teiles eines Fundamentes ist daher ebenso schon als Baubeginn anzusehen, so-
weit er der Herstellung des Vorhabens dient, wie die Aushebung der Baugrube. Die Planie-
rung des Bauplatzes kann jedoch nicht darunter subsumiert werden, insoferne diese Arbei-
ten nicht der Herstellung der baulichen Anlage dienen (Hinweis E 23.1.1996, 95/05/0194,
ergangen zu 00 BauO 1976).“"°

'8 VWGH 25.09.2007, 2006/06/0001, RS3.
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4.11. Fertigstellungsanzeige - Benutzungsbewilligung

4.11.1. Fertigstellungsanzeige

Der Bauherr hat gemaf § 38 Abs. 1 nach Vollendung von

1. Vorhaben gemal § 19 Abs. 1 (ausgenommen Nebengebaude) und § 20 Z 1,

2. Garagengemal §19Z3und § 20 Z 2 it. b,

3. groéReren Renovierungen gemal § 20 Z 5,

4. Vorhaben gemal § 19 Z 8, soweit sie aus Vorhaben gemaR Z 1 bis Z 3 bestehen,
und vor deren Benltzung der Baubehdrde deren Fertigstellung anzuzeigen.

Der Fertigstellungsanzeige sind die folgenden Unterlagen anzuschlieRen:

1. eine Bescheinigung des Baufiihrers, eines Ziviltechnikers mit einschlagiger Befugnis,
eines konzessionierten Baumeisters oder eines Holzbau-Meisters im Rahmen seiner
gewerberechtlichen Befugnis Uber die bewilligungsgemale und den Bauvorschriften
entsprechende Bauausfiihrung unter Angabe allfalliger geringfiigiger Abweichungen;

2. bei baulichen Anlagen mit Rauch- und Abgasfingen ein Uberpriifungsbefund eines
Rauchfangkehrermeisters ber die vorschriftsmaRige Ausfiihrung der Rauch- und Ab-
gasfange von Feuerstatten;

3. bei baulichen Anlagen mit elektrischen Anlagen eine Priifbescheinigung eines befugten
Elektrotechnikers Uber die vorschriftsmaRige Errichtung und Méangelfreiheit der elektri-
schen Anlagen;

4. gegebenenfalls eine Bescheinigung eines Sachverstandigen oder befugten Unterneh-
mers Uber die ordnungsgemafle Ausfiihrung der Feuerlésch- und Brandmeldeeinrich-
tungen (ausgenommen Handfeuerldscher), Brandrauchabsauganlagen, mechanische
Liftungsanlagen und CO-Anlagen.

Dariiber hinaus sind bei Neu- und Zubauten von Gebauden ein digitaler Vermessungsplan
oder digitale Vermessungsdaten, die von einem befugten Vermesser erstellt wurden, Gber
die genaue Lage, die Gebaudehohe sowie die Gesamthohe des Gebaudes vorzulegen.
Diese Vorlage entfallt, wenn sich der Bauherr verpflichtet, die auf ihn entfallenden anteili-
gen Kosten einer von der Gemeinde durchgefiihrten oder veranlassten Vermessung aller in
einem bestimmten Zeitraum errichteten baulichen Anlagen zu Gbernehmen. Die Gemeinde
hat den Vermessungsplan bzw. die Vermessungsdaten in weiterer Folge dem Bundesamt
fur Eich- und Vermessungswesen digital zu Gbermitteln.

Vor Erstattung der Fertigstellungsanzeige bzw. vor Erteilung der Benltzungsbewilligung
dirfen bauliche Anlagen nicht benutzt werden!

Wurde die Fertigstellungsanzeige im obigen Ausmalf korrekt und vollstdndig erstattet, kann
die bauliche Anlage bereits ab dem Zeitpunkt der Erstattung der Anzeige rechtmafig ge-
nutzt werden.

Sowohl die Fertigstellungsanzeige, als auch das Ansuchen um Erteilung der Benltzungs-
bewilligung kann fir einen in sich abgeschlossenen Teil der baulichen Anlage erstattet wer-
den (Teil-Fertigstellungsanzeige bzw. Teil-Benutzungsbewilligung). Beispielsweise kann so
das Bewohnen des Erdgeschosses eines noch nicht vollendeten Hauses ermaoglicht wer-
den (sofern keine Gefahr fir das Leben und die Gesundheit von Menschen gegeben ist).
Seitens der Behdrde kdnnen erforderlichenfalls entsprechende Auflagen erteilt werden.
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Beniitzungs-
untersagung

Hinweis

Eine Fertigstellungsanzeige/
Benlitzungsbewilligung kann
einen  baubewilligungswidri-
gen Zustand nicht beheben.
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Die Benltzung einer baulichen Anlage ist von der Behérde zu untersagen, wenn die bauli-
che Anlage ohne Fertigstellungsanzeige benitzt wird, der Fertigstellungsanzeige keine
oder nur mangelhaften oder unzureichenden Unterlagen angeschlossen sind und die Un-
terlagen nicht binnen einer von der Behorde festgesetzten Frist ordnungsgemaf nachge-
reicht oder erganzt werden. Uberdies ist die Beniitzung auch dann zu untersagen, wenn
Planabweichungen vorliegen, die baubewilligungspflichtig sind oder generell Mangel vorlie-
gen, die eine ordnungsgemafie Benlitzung verhindern.

4.11.2. Benuitzungsbewilligung

Wird eine Bescheinigung im Sinne des § 38 Abs. 2 Z 1 nicht vorgelegt, muss der Bauherr
gleichzeitig mit der Fertigstellungsanzeige um Benltzungsbewilligung ansuchen.

Die Benitzungsbewilligung ist gemaf § 38 Abs. 5 zu erteilen,

e wenn die bauliche Anlage der Bewilligung entspricht,

e bei Vorliegen geringfligiger Mangel unter der Vorschreibung von Auflagen oder

o wenn die Ausflihrung vom genehmigten Projekt nur geringfiigig abweicht.

Die Ermittlung der vorgenannten Punkte erfolgt zumeist durch eine Beschau vor Ort zu-
sammen mit einem Sachverstandigen.

An dieser Stelle muss auch darauf hingewiesen werden, dass laut Judikatur des VWGH"’
grundsatzlich davon auszugehen ist, dass durch eine Benltzungsbewilligung ein bewilli-
gungswidriger Zustand nicht saniert wird und aus einer Benltzungsbewilligung auch kein
Recht auf die Belassung eines dem Baugesetz oder dem Baukonsens nicht entsprechen-
den Zustandes abgeleitet werden kann.

4.12. Baupolizeiliche MaBnahmen

Instandhaltung und Nutzung (§ 39)

Der Eigentimer der baulichen Anlage hat daflir Sorge zu tragen, dass die Anlage ,in einem
der Baubewilligung und den baurechtlichen Vorschriften entsprechenden Zustand erhalten®
wird. Wird diese Pflicht verletzt, ist seitens der Behdrde ein baupolizeilicher Auftrag zu er-
lassen. Dementsprechend konnen Sicherungsmaflnahmen von der Behdrde angeordnet
und beauftragt werden, soweit derartige Ma3nahmen zur Behebung des Baugebrechens
technisch tberhaupt noch moglich oder wirtschaftlich zumutbar sind. Ist dies nicht der Fall,
sind von der Gemeinde lediglich Sicherungsmaflinahmen vorzuschreiben, welche letztlich
zu SchlieBungen der Bauwerke bzw. von Bauwerksteilen oder gar zum Abbruch flhren
kénnen.

Die Instandhaltungspflicht richtet sich laut Judikatur an alle bestehenden bewilligten bauli-
chen Anlagen. Ob ein Gebaude leer steht und nicht benitzt wird, hat darauf wiederum kei-
nen Einfluss. Lediglich mit dem Abbruch einer baulichen Anlage wiirde diese Verpflichtung
ihre normative Wirkung verlieren.'® (vgl. Kapitel 4.5.)

"7 vgl. insbesondere VWGH 19.09.2006, 2005/06/0077; VWGH 30.06.1994; 93/06/0029; VWGH 19.12.1995,
95/05/0302; VWGH 23.09.1999, 98/06/0196.
'8 vgl. VWGH 27.09.2005, 2005/06/0150, RS1.



Bewilligungswidrige Nutzungen sind zu unterlassen und kdnnen eine Verwaltungsstrafe in
der Hohe von derzeit bis zu 14.535 € nach sich ziehen. Der Eigentimer ist auch dafir ver-
antwortlich, dass etwaige Verfigungsberechtigte (Pachter, Mieter,...) keine bewilligungs-
widrige Nutzung der baulichen Anlage vornehmen.

Baueinstellung und Beseitigungsauftrag (§ 41)

Diese Bestimmung beinhaltet zwei baupolizeiliche Tatbestande. Einerseits den Baueinstel-
lungsauftrag, welcher sich gegen stattfindende Bauarbeiten richtet und andererseits den
Beseitigungsauftrag, welcher den Abbruch von bestehenden baulichen Anlagen oder Tei-
len festschreibt, welche illegal errichtet wurden.

Die Behorde hat die Baueinstellung zu verfiigen, wenn Vorhaben gegen Bestimmungen
des Stmk. BauG verstoRRen. Insbesondere wenn baubewilligungspflichtige Vorhaben ohne
entsprechende Bewilligung oder meldepflichtige Vorhaben nicht im Sinne des Stmk. BauG
ausgeflhrt werden.

Der Auftrag zur Baueinstellung hat grundsatzlich bescheidmaflig zu ergehen. Er kann ge-
maf § 62 Abs. 1 AVG sowohl schriftlich als auch mindlich erlassen werden. Wird eine sol-
che Baueinstellung verfliigt, so sind unzuladssige Bauarbeiten unverziglich einzustellen.
Geschieht das nicht, kann die Baubehdrde die Baustelle versiegeln oder absperren
(lassen) sowie Baustoffe und Baugerate in amtlichen Gewahrsam nehmen.

Die standige Judikatur des VWGH lasst jedenfalls eine nachtragliche Baubewilligung fir
eine bereits errichtete bauliche Anlage zu. Naturlich wird auch im Falle des nachtraglichen
Ansuchens das Projekt nach den geltenden Rechtsvorschriften auf seine Rechtskonformitéat
Uberpruft und nur im Falle der Bewilligungsfahigkeit des Projektes eine solche erteilt. Ein
Rechtsmittel gegen einen Baueinstellungsbescheid hat jedenfalls keine aufschiebende Wir-
kung. (vgl. Kapitel 4.9.3.) Eine Baueinstellung kann somit sofort vollstreckt werden.

Der Beseitigungsauftrag ist von der Behdrde im Falle des Bestehens einer vorschriftswidri-
gen baulichen Anlage zu erlassen. Als vorschriftswidrig in diesem Sinne gelten bauliche
Anlagen, soweit sie ,zum Zeitpunkt ihrer Errichtung sowie zum Zeitpunkt der Erlassung des
baupolizeilichen Auftrages einer baubehdérdlichen Bewilligung bedurft haben und eine sol-
che jedoch nicht vorliegt®. Das heil3t, allein eine Gesetzesanderung, welche zwischen den
beiden genannten Zeitpunkten eintritt und ein vorerst nicht bewilligungspflichtiges Vorha-
ben der Bewilligungspflicht zuordnet, kann nicht dazu fiihren, dass ein Beseitigungsauftrag
erteilt bzw. eine Nutzung untersagt wird. Ein Beseitigungsauftrag ist jedoch solange nicht
vollstreckbar, als Uber ein Ansuchen um ,nachtragliche Erteilung einer Baubewilligung nicht
rechtskraftig im Sinne einer Ab- oder Zurlickweisung® entschieden wurde. Der Vollzug des
Beseitigungsauftrages erfolgt durch die ortlich zustandige Bezirkshauptmannschaft.

Unterlassung der vorschriftswidrigen Nutzung (§ 41 Abs. 4)

Die Behorde hat den Ausspruch der Unterlassung einer vorschriftswidrigen Nutzung bei
Beseitigungsauftragen betreffend die Anderung des Verwendungszweckes gemaR § 19 Z 2
auszusprechen. Einem dagegen erhobenen Rechtsmittel kommt keine aufschiebende Wir-
kung zu. (vgl. Kapitel 4.9.3.)

Kapitel 4

Hinweis

Méglichkeit der Erwirkung

einer nachtragliche Baubewil-

ligung.

Rechtsmittel - keine
aufschiebende Wir-
kung
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Hinweis

Sonderbestimmung zu Werbe-
und Ankiindigungseinrichtun-

gen

Hinweis
Sonderbestimmung zu nach-
traglich zugezogenen Nach-
barn
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SofortmaRnahmen (§ 42)

Der Landesgesetzgeber hat mit dieser Rechtsvorschrift sogenannte SofortmaRnahmen
bzw. notstandspolizeiliche MalRnahmen festgeschrieben. Voraussetzung einer solchen
Malnahme ist das Vorliegen von ,Gefahr in Verzug®“. Gefahr in Verzug ist dann anzuneh-
men, wenn die ,Wahrscheinlichkeit eines unmittelbaren Schadenseintrittes im Falle der
Unterlassung einer MalRnahme* droht.

Mit der Gesetzesnovelle 2020 wurde Nachfolgendes klargestellt bzw. erganzt:

Werbe- und Ankindigungseinrichtungen, welche gegen die Bestimmungen dieses Geset-
zes verstollen (z.B. ohne Baubewilligung errichtet wurden), kdnnen sofort von der Behdrde
beseitigt werden. Der Behdrde steht es aber frei, von dieser Bestimmung Gebrauch zu ma-
chen und kénnte daher alternativ auch einen Beseitigungsauftrag gemaR § 41 Abs. 3 erlas-
sen.

4.13. Nachtragliche Auflagen bei landwirtschaftlichen
Betriebsanlagen

Im Rahmen des § 29a wird im Stmk. BauG die gesetzliche Moglichkeit geschaffen, unter
bestimmten Voraussetzungen nachtragliche Auflagen fiir eine bestehende landwirtschaftli-
che Betriebsanlage vorzuschreiben. Sind seit der vollstdndigen Fertigstellungsanzeige oder
der Rechtskraft der Beniitzungsbewilligung schon mehr als zehn Jahre vergangen und
werden die Interessen gemaf § 95 Abs. 1 durch eine aufrechte baubehérdliche Bewilligung
im Rahmen der Landwirtschaft nicht mehr ausreichend geschitzt, hat die Behorde - insbe-
sondere auf Antrag eines Nachbarn - in begriindeten Fallen andere oder zusatzliche Aufla-
gen nach dem Stand der Technik vorzuschreiben. Fur die Umsetzung erforderlicher Mal3-
nahmen kann seitens der Behdrde gegebenenfalls eine entsprechende Umsetzungsfrist
eingerdumt werden.

Bezogen auf Tierhaltungsbetriebe kann ein derartiges nachtragliches Auflageverfahren
dann eingeleitet werden, wenn die im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemachten Ge-
ruchszonen (gemafy § 27 Abs. 2 Stmk. ROG), Baugebiete im Sinne des § 27 Abs. 5 Z 1
Stmk. ROG berthren.

Die Kosten eines nachtraglichen Auflageverfahrens sind von der Gemeinde zu tragen.

Zugunsten jener Grundeigentimer, die ihre Nachbarstellung erst nach der vollstandigen
Fertigstellungsanzeige oder der Rechtskraft der Benutzungsbewilligung erworben haben,
kdnnen derartige Auflagen nur dann vorgeschrieben werden, wenn diese zur Vermeidung
einer Gefahrdung des Lebens oder der Gesundheit dieser Personen notwendig sind.

Von einer Anderung bzw. Ergénzung der urspriinglichen Auflagen muss seitens der Behér-
de abgesehen werden, wenn der finanzielle Aufwand im Vergleich zum angestrebten Nut-
zen unverhaltnismallig hoch ist. Hierbei sind insbesondere die Art, die Menge und das Ge-
fahrdungspotenzial der von der Anlage ausgehenden Emissionen, die von ihr verursachten
Immissionen, die Nutzungsdauer und die technische Ausristung der Anlage zu berlcksich-
tigen.

'® Befinden sich in der Hoflage mehrere Betriebsgeb&ude, bezieht sich die Frist von zehn Jahren auf die zuletzt
eingebrachte Fertigstellungsanzeige bzw. die zuletzt erteilte Beniitzungsbewilligung.



5. Weitere relevante Rechtsmaterien
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Uber jene Rechtsmaterien hinaus, welche im Rahmen dieses Leitfadens bereits behandelt
wurden, kénnen in Zusammenhang mit Stallbauverfahren noch viele weitere Rechtsfragen
auftauchen. Diese kdnnen sowohl zivilrechtlicher, als auch verwaltungsrechtlicher Natur
sein. Im Folgenden soll ein kurzer Abriss hinsichtlich méglicher einschlagiger Materien und
Themenstellungen gegeben werden.

5.1. Zivilrechtliche Themenstellungen

Das Zivilrecht bzw. sogenannte Privatrecht regelt grundsatzlich die rechtlichen Verhaltnisse
zwischen Personen. Es kann sich dabei sowohl um natirliche (Menschen), als auch juristi-
sche (z.B. GmbH) handeln. Im Gegensatz zum Verwaltungsrecht, im Bereich dessen der
Staat oder eine Behdrde gegenliber einer natlrlichen oder juristischen Person mit
»hoheitlicher Macht auftritt (in Ausiibung hoheitlicher Befugnisse), begegnen sich die Par-
teien im Zivilerfahren auf gleicher Ebene. Es beschaftigt sich mit Rechten und Pflichten, die
sich aus privaten Rechtsgeschaften und Beziehungen ergeben.

Wesentliche Rechtsgrundlage in Osterreich ist das Allgemeine Biirgerliche Gesetzbuch
(ABGB), welches die wichtigsten Normierungen hinsichtlich Eigentums- und Besitzrecht,
Vertragsrecht, Schadenersatzrecht, Erbrecht und Familienrecht beinhaltet. Darliber hinaus
finden sich noch zahlreiche Regelungen in Spezialgesetzen, wie beispielsweise dem Kon-
sumentenschutzgesetz, dem Mietrechtsgesetz, dem Wohnungseigentumsgesetz, dem Au-
Rerstreitgesetz und dem Ehegesetz.

In Zusammenhang mit Stallbauverfahren kdnnen zivilrechtliche Themenstellungen bei-
spielsweise aufgrund der Notwendigkeit der Festlegung eines Grenzverlaufs eines Grund-
sticks (z.B. aufgrund des Erfordernisses des § 22 Abs. 2 Z 3a, wonach im Rahmen eines
Bauansuchens der Nachweis der Ubereinstimmung der Grenzen der Projektunterlagen mit
jener der zivilrechtlich anerkannten erbracht werden muss) oder der Abklarung des Vorlie-
gens einer gesicherten Zufahrt zum jeweiligen Bauplatz (vgl. Bauplatzeignung § 5), oder
einer Klage wegen unzuladssiger Immissionseinwirkung auf ein Nachbargrundstick (vgl.
§ 364 Abs. 2 ABGB) auftreten.

5.2. Wasserrecht

In Zusammenhang mit Stallbauvorhaben bzw. generell land- und forstwirtschaftlichen Bau-
vorhaben treten oftmals auch wasserrechtliche Themenstellungen auf.

Beispielsweise kann sich der Bauplatz in einem Wasserschutz- oder Wasserschongebiet
befinden, durch das Bauvorhaben ein Flieligewasser berihrt werden, ein Hochwasser-
schutzbereich bzw. Hochwasserabflussgebiet ausgewiesen sein oder Ahnliches. Insbeson-
dere auch hinsichtlich der Lagerung und Verbringung von Wirtschaftsdlinger etc. missen
diverse Vorschriften (Lagerkapazitaten, Dichtheitsanforderungen etc.) beachtet und einge-
halten werden.

Wesentliche Rechtsgrundlagen sind z.B. das Wasserrechtsgesetz, die Nitrat-Aktionspro-
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prifung

gramm-Verordnung sowie in der Steiermark insbesondere auch das Grundwasserschutz-
programm Graz bis Bad Radkersburg 2018 (LGBI. Nr. 24/2018, idgF LGBI.Nr. 70/2020).
Gegebenenfalls kann es erforderlich sein, neben der Baubewilligung auch noch eine Bewil-
ligung bei der Wasserrechtsbehérde einzuholen. Es empfiehlt sich daher entsprechende
Abklarungen bereits in der Planungsphase eines Bauprojektes anzustellen.

5.3. Natur- und Landschaftsschutz

Ist die Errichtung einer Baulichkeit geplant, so empfiehlt es sich, vorab zu prifen, ob sich
der Projektstandort in einem ausgewiesenen Schutzgebiet befindet. In der Steiermark ist
dahingehend insbesondere das Steierméarkische Naturschutzgesetz (Stmk. NSchG) rele-
vant.

Ob der jeweilige Standort von einer Schutzgebietsausweisung betroffen ist, kann im ersten
Schritt beispielsweise Uber das GIS Steiermark abgefragt werden. Zu beachten ist jedoch,
dass dem GIS Steiermark kein rechtsverbindlicher Charakter zukommt. Im Zweifel sollte
man sich daher bei der zustandigen Behoérde erkundigen.

Das Stmk. NSchG ermdglicht die Ausweisung von Naturschutz-, Landschaftsschutz- und
Europaschutzgebieten, wie auch von Naturparken, Naturdenkmalen und geschutzten Land-
schaftsteilen. Wird ein Bauvorhaben in einem ausgewiesenen Gebiet projektiert oder steht
in Zusammenhang mit einer Ausweisung, so empfiehlt es sich, mit der zustadndigen Behor-
de Kontakt aufzunehmen, um etwaige Bewilligungs- und Auflagenerfordernisse vorab ab-
klaren zu kénnen. Zu beachten ist, dass auch aufgrund sogenannter ,vorlaufiger” Unter-
schutzstellungen - also noch bevor ein Schutzgebiet rechtsverbindlich ausgewiesen ist -
bereits Bewilligungserfordernisse bestehen kdnnen.

Wird ein Bauvorhaben innerhalb oder in der Nahe eines Europaschutzgebietes
(insbesondere Natura 2000-Gebiete) projektiert, ist gegebenenfalls die Durchfihrung einer
Naturvertraglichkeitsprifung erforderlich. In diesem Rahmen wird Gberprift, ob das Vorha-
ben fur sich oder im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben nach Ermittlung und Untersu-
chung auf die in der Schutzgebiets-Verordnung angefuhrten Schutzguter, zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Schutzzweckes oder Schutzzieles fuhrt. Ergibt sich im Zuge des
Verfahrens, dass das Vorhaben keine erheblichen Beeintradchtigungen des Schutzzwecks
oder Schutzziels mit sich bringt oder solche mittels Erteilung von Auflagen hintangehalten
werden kénnen, ist das Vorhaben zu bewilligen. Bei Vorliegen Uberwiegender 6ffentlicher
Interessen kann gegebenenfalls auch bei Beeintrdchtigung des Schutzziels und/oder
Zwecks eine Bewilligung erfolgen.

Zustandige Behdrde im Hinblick auf das Stmk. NSchG ist entweder die Bezirksverwaltungs-
behérde oder unmittelbar die Landesregierung.

Entschadigungsanspruch

Bei Betroffenheit durch eine Schutzgebietsausweisung und damit in Zusammenhang ste-
henden Bewirtschaftungseinschrankungen besteht unter gewissen Voraussetzungen ge-
genuber dem Land Steiermark ein Anspruch auf angemessene Entschadigung.

Anspruch auf eine angemessene Entschadigung gegeniber dem Land Steiermark hat, wer
daran gehindert wird, Grundstiicke oder Anlagen auf die Art oder in dem Umfang zu



nutzen, wie vor der Einleitung des Verfahrens berechtigt und
e dadurch eine erhebliche Minderung des Ertrages oder
¢ eine nachhaltige Erschwernis der Wirtschaftsfiihrung erleidet oder
e zu wirtschaftlich nicht zumutbaren Aufwendungen verpflichtet wird.

Ist eine wirtschaftliche Nutzung des Grundstlickes im iberwiegenden Ausmalfd nicht mehr
gewabhrleistet, hat das Land anstelle einer Entschadigung ein Ersatzgrundstiick bereitzu-
stellen oder das Grundstiick abzulésen.

Zu beachten ist, dass der Anspruch auf Entschadigung einer Verjahrungsfrist von drei Jah-
ren unterliegt. Der Fristenlauf wird beispielsweise durch das Inkrafttreten der Verordnung,
mit der Ge- und Verbote festgelegt wurden oder mit Rechtskraft des nutzungseinschran-
kenden Bescheides ausgeldst.

5.4. Forstgesetz

Wann liegt ,Wald“ im Sinne des ForstG vor?

Wald im Sinne des ForstG sind grundsatzlich mit Holzgewachsen (welche im Anhang oder
in einer Verordnung zum ForstG naher definiert werden) bestockte Grundflachen, soweit
die Bestockung mindestens eine Flache von 1.000 m2 und eine durchschnittliche Breite von
10 m erreicht. Darlber hinaus gelten beispielsweise auch forstliche Bringungsanlagen,
Holzlagerplatze und Rickewege als Wald. Die genaue Definition kann § 1a ForstG entnom-
men werden.

Sollen bei der Umsetzung eines Bauvorhabens auch Waldflachen in Anspruch genommen
werden, sind die Bestimmungen des Forstgesetzes zu beachten. In der Praxis ausschlag-
gebend sind vor allem die Bestimmungen hinsichtlich Rodungen. Insofern namlich Waldfla-
chen fur andere Zwecke als die der Waldkultur verwendet werden sollen, bedarf es jeden-
falls einer Rodung. Beispielsweise wenn unmittelbar auf Waldboden ein Gebdude oder eine
Baulichkeit errichtet (z.B. Hackgutlager, Geratehalle) oder der Waldboden als Auslaufflache
fur die Geflugelhaltung verwendet werden soll. In diesen Fallen ware entweder im Anzeige-
oder Bewilligungsverfahren um eine Rodung der jeweils betroffenen Flache anzusuchen.
Zu beachten gilt es in diesem Zusammenhang, dass es nicht darauf ankommt, ob die forst-
liche Bestockung erhalten bleibt oder der Bestand entfernt wird. Ausschlaggebend ist ledig-
lich, dass die betroffene Flache nicht mehr ausschlieRlich zu forstlichen Zwecken genutzt
wird. Zustandige Behorde ist in diesem Zusammenhang die Bezirksverwaltungsbehorde.

Durch die EU-Entwaldungsverordnung (EUDR-VO (EU) 2023/1115) wurde festgelegt, dass
Rohstoffe wie beispielsweise Rinder (Fleisch, jedoch nicht Milch) oder Soja ab 2025 nur
dann in der EU in Verkehr gebracht bzw. aus der EU ausgefuhrt werden durfen, wenn die-
se legal auf nicht ehemaligen Waldflachen (d.h. entwaldungsfrei) erzeugt wurden. Beab-
sichtigt daher jemand beispielsweise Rinderhaltung oder Sojaanbau auf Rodungsflachen
zu betreiben, wird dringend angeraten, sich vorab rechtlich beraten zu lassen.

5.5. Tierschutz

Im Zusammenhang mit Stallbauverfahren missen im Hinblick auf Haltungsvorschriften
auch die Bestimmungen des Tierschutzgesetzes (TSchG) sowie die konkretisierenden Tier-
schutzverordnungen, fur den landwirtschaftlichen Bereich insbesondere die 1. Tierhaltungs-
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verordnung, beachtet werden.

Ziel des TSchG ist der Schutz des Lebens und des Wohlbefindens der Tiere. Grundlegen-
de Bestimmungen hinsichtlich der Haltung von Tieren entsprechend ihrer physiologischen-
und ethnologischen Bedurfnisse oder der erforderlichen Kenntnisse und Eignung von Be-
treuungspersonen, finden sich bereits im TSchG selbst. Ein wesentlicher Regelungsbereich
betrifft auch die Versorgung bei Krankheit oder Verletzung der Tiere.

Konkretisierte Haltungsvorschriften fir Pferde und Pferdeartige, Schweine, Rinder, Schafe,
Ziegen, Schalenwild, Lamas, Kaninchen, Hausgefligel, Straufen und Nutzfische, werden
in der 1. Tierhaltungsverordnung normiert. Es handelt sich dabei beispielsweise um konkre-
te Vorgaben fir das Stallklima, die Bodenbeschaffenheit, die Bewegungsfreiheit, Licht,
Larm, Erndhrung etc..

Daruber hinaus kénnen aufgrund von Novellierungen der tierschutzrechtlichen Bestimmun-
gen auch bauliche MaRnahmen bei bestehenden Stallgebauden erforderlich werden.

Mit der Vollziehung der tierschutzrechtlichen Bestimmungen ist, sofern nicht ausdricklich
anders geregelt, die Bezirksverwaltungsbehdrde betraut.

Umfassende Kenntnisse im Bereich des Tierschutzes sind vor allem in der Planung von
Stallungen unbedingt erforderlich.

Nahere Informationen betreffend Haltungsformen und -verfahren im Hinblick auf die ver-
schiedenen Tierarten finden sich auch in einigen Merkblattern (z.B. Stallbau fir die Biotier-
haltung - Legehennen, Pferdestélle, Rindermaststalle, Kalberhaltung) des Osterreichischen
Kuratoriums fir Landtechnik und Landentwicklung - OKL, GuRhausstralke 6, 1040 Wien,
Internet: www.oekl.at, E-Mail: office@oekl.at, Telefon: 01/5051891

LANDWIRTSCHAFTLICHE SCHRIFTENREIHE 237
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5.6. Abfallwirtschaftsgesetz und
Altlastensanierungsgesetz

Im Zuge von Bauvorhaben kdénnen insbesondere auch die Rechtsmaterien des Abfallwirt-
schafts- und Altlastensanierungsgesetzes (AWG, ALSAG) einschldgig werden. Einerseits
muss beispielsweise im Zuge von Abbrucharbeiten anfallender Abfall ordnungsgemaf ent-
sorgt werden, andererseits mussen diese Rechtsmaterien vor allem auch im Rahmen von
geplanten Gelandeverdnderungen bzw. bei der Verwendung von Bodenaushubmaterial
etc. beachtet werden.

Bei Abfallen im Sinne dieser Rechtsmaterien handelt es sich grundsatzlich um bewegliche
Sachen, deren sich der Besitzer entledigen will oder bereits entledigt hat oder deren
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Sammlung, Lagerung, Beférderung und Behandlung als Abfall erforderlich ist, um bestimm-
te offentliche Interessen nicht zu beeintrachtigen. Sowohl das AWG, als auch das ALSAG
sehen Ausnahmen von deren Anwendungsbereich vor.

Mit der Vollziehung dieser Rechtsmaterien ist grundsatzlich die oértlich zustandige Bezirks-

verwaltungsbehdérde betraut. Sollen im Rahmen eines Projektes beispielsweise Baurest-

massen oder Bodenaushub verwertet oder verwendet werden, empfiehlt es sich, jedenfalls

vorab mit der zustandigen Behérde Kontakt aufzunehmen und eine etwaig bestehende Be-

willigungs- und/oder Abgabenpflicht abzuklaren. Aufgrund einer Novellierung des ALSAG Hinweis

kommt es ab 1. Janner 2025 zu bedeutenden Gesetzesanderungen und dahingehend ins- f“j;;:g?z‘éz;%cms'age ab
besondere zu einer Anderung der Behdrdenzustandigkeit. Zustandige Behdrde wird grund-

satzlich der Landeshauptmann und nicht mehr die Bezirksverwaltungsbehdérde sein.

Daruber hinaus ist an dieser Stelle auch darauf hinzuweisen, dass im Zuge von Bau- und
Abbruchtatigkeiten auch die Vorgaben der Recycling-Baustoffverordnung (Verordnung des
Bundesministers fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft Uber die
Pflichten bei Bau- oder Abbruchtatigkeiten, die Trennung und die Behandlung von bei Bau-
oder Abbruchtatigkeiten anfallenden Abfallen, die Herstellung und das Abfallende von Re-
cycling-Baustoffen, StF BGBI. 1l Nr. 181/2015, idgF BGBI. 1l Nr. 290/2016) einzuhalten sind.
Bereits im Zuge der Planungsphase kann je nach Ausmal des konkreten Projektes, bei-
spielsweise die Durchflihrung einer Schad- und Stérstofferkundung erforderlich sein.

Weitere Informationen:

e OKL Baumerkblatt Nr. 101, Verwertung von Baurestmassen und Bodenaushubmaterial
im Bereich landwirtschaftlicher Liegenschaften, 4. Auflage 2024

o Der steirische Baurestmassen-Leitfaden ist auf der Homepage des Landes Steiermark
abrufbar unter: https://www.abfallwirtschaft.steiermark.at/cms/ziel/04374056/DE

5.7. Denkmalschutz

Sind bauliche MalRnahmen bei Gebauden oder baulichen Anlagen geplant, die unter Denk-
malschutz stehen, sollte bereits im Rahmen der Projektierung die entsprechend zustandige
Behdrde kontaktiert werden.

Beispielsweise bedarf jede Veranderung eines Denkmals (im Sinne des § 4 Abs. 1 Denk-
malschutzgesetz) der Bewilligung des Bundesdenkmalamtes. Soll ein unter Denkmalschutz
stehendes Gebdude abgerissen werden, ist zusatzlich zum baurechtlichen Abbruchbe-
scheid auch eine Bewilligung seitens des Bundesdenkmalamtes erforderlich. Auch die Ver-
auflerung eines unter Denkmalschutz stehenden Gebaudes muss zumindest beim Bundes-
denkmalamt angezeigt werden.
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Tierart - Stallsysteme - Haltungsformen

Rinderhaltung Schweinehaltung
U Milchviehhaltung U Mastschweinehaltung
4 Mutterkuhhaltung U Zuchtsauenhaltung, Ferkelproduktion
U Rindermast O kombinierte/sonstige Haltung
U Kalbermast
U kombinierte/sonstige Haltung Pferdehaltung
O Pferdezucht
Gefliigelhaltung U Einstellbetrieb
U Mastgefligelhaltung U kombinierte/sonstige Haltung
U Legehennenhaltung
U Putenhaltung Schafe-/Ziegenhaltung/sonstige Tierhaltung
O Gansehaltung O Haltung zur Milchproduktion
O kombinierte/sonstige Haltung (Junghennenaufzucht etc.) O Haltung zur Fleischproduktion

O kombinierte/sonstige Haltung

Geplante Tierhaltungskapazitit (Tierzahl):

Besondere Bewirtschaftungsform (Bio-Haltung, besonders tierfreundliche Haltung etc.):

Bewirtschaftungsweise/Stalltechnik Stallsystem (z.B. AuRenklimastall, Warmstall):

Aufstallungssystem (z.B. Laufstallhaltung, Liegeboxen, Kompoststall):

Entmistung (z.B. Spaltenboden, Schrapper, Entmistungsintervall):

EntlGftung (z.B. mechanische Entliftung Gber Kamine, freie Entliftung Uber Stall6ffnungen):

Sonstige (Futterung, Kiihlung des Stallgebaudes etc.):

Betriebswirtschaftliche Uberlegungen

O Eigenmittel: O Investitionssumme gesamt:

O Hohe einer méglichen Férderung: O Steuerliche Auswirkungen:

Q Anteil Fremdmittel:
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Betriebliche Rahmenbedingungen

0 Nachfolgerregelung/Hofiibergabe bzw. -libernahme:

U Flachenausstattung des Betriebes

O Eigenflachen:

U Zupachtung etc.:

U Gebaudeausstattung
O Nutzung bestehender Gebaude (Gegebenenfalls Nutzungsanderung erforderlich!)
O Zu-/Umbauten bei bestehenden Gebauden
Abklarung des rechtmafligen Bestandes (Vorliegen Baubewilligung etc.)
¢ Rechtmalige Altbestéande (gem. § 40 Abs. 1 Stmk. BauG - vor 01.01.1969)
o Feststellungsverfahren fur den Zeitraum 01.01.1969 bis 31.08.1995 (§ 40 Abs. 2, 2a Stmk. BauG)
o Vorliegen einer Baubewilligung

Q Neubau

Standortwahl - Vorpriifung

U Flachenwidmung (z.B. Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet, Freiland)
U Bebauung und Flachenwidmung der Nachbarsgrundstiicke
U Grenz- und Gebdudeabstande

U Baugrundverhdltnisse U Naturgefahren

U Gelandeverhaltnisse: U0 Hochwasserbereiche (z.B. HQ30, HQ100, HQ300):

U Zufahrtsmdglichkeit:

O Wasserversorgung: O Zonen der WLV (gelbe Zone, rote Zone, Sonstige):

[ Kanalanschluss:

U Stromversorgung: U FlieBpfade:
U Grundwasserstand: U Hangrutschungen:
0 Sonstiges: O Sonstiges:
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U Ausgewiesene Schutz- und Schongebiete

O Naturschutzgebiete, Europaschutzgebiete etc.:

O Wasserschutz- und -schongebiete etc.:

O Sonstige Abklarungen

U Regenwasserversickerung:

O Sonnengang/Tagessonne - klimatische Bedingungen:

O Etwaige erforderliche Stellungnahmen/Gutachten:
e Stellungnahme der Agrarbezirksbehdrde
¢ Geruchs-immissionstechnische Abklarung
e Schall- bzw. larmtechnisches Gutachten
e Stellungnahme der Brandverhitungsstelle

Luftreinhaltegebiete (Feinstaubsanierungsgebiete etc.):

Sonstiges:

Abklarungen betreffend etwaiger Leitungsrechte
Hochspannungsleitungen, Gasleitungen, Tele-
komleitungen etc.:

Belastung des Baugrundstiicks mit Servituten etc.:

Vorentwurf Stallgebaude

Lageplan
Luftbild

Systemschnitt (Geldndeverhaltnisse, Hohen etc.)
3D-Ubersicht

cCooodo

Systemgrundriss samt Ablaufe etc. (Berlicksichtigung von OIB-Richtlinien, OKL-Merkblattern etc.)

Vorbesprechungen bzw. Abklirungen mit Behérden, Amtern

O Baubehorde:

Erforderlichenfalls:
U Bezirksverwaltungsbehdrde:

O Land Steiermark:

U Brandverhitungsstelle:

U Wildbach- und Lawinenverbauung:

Q Etc.:
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Einreichplanung - Erstellung Einreichunterlagen

Einarbeitung der Angaben, Informationen von Behérden und Amtern

Einarbeitung eigener Anderungswiinsche etc.

Erstellung des Einreichplanes (Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten etc.)

Erstellung und Vorbereitung der weiteren Einreichunterlagen (z.B. Baubeschreibung, Beschreibung der Bauplatz-
eignung, Grundbuchsauszuige, Anrainerverzeichnis, Bruttogeschossflachenberechnung, Regenwasserversicker-
ungsberechnung, Erstellung diverser technischer Beschreibungen)

oooo

ad Etc.:

Einreichung bei Behorden - Ansuchen um Bewilligung(en) - Abwicklung der Behordenverfahren

U Abgabe der entsprechenden Ansuchen inkl. Vorlage diverser Unterlagen bei den zustandigen Behdérden:
U0 Baubehorde (Birgermeister)

Erforderlichenfalls:
O Bezirksverwaltungsbehoérde (z.B. IPPC-Thematik, wasserrechtliche Angelegenheiten)
U Land Steiermark (z.B. UVP-Thematik)

Q Etc.:

Baubeginn und Bauausfiihrung

U Erstattung der Baubeginnsanzeige bei der Baubehdrde

U Errichtung des Bauwerkes entsprechend der erteilten Bewilligung
(bewilligte Unterlagen und erteilte Auflagen)

O Durchfiihrung der Rohbaubeschau

Fertigstellung - Benuitzungsbewilligung

U Abgabe der Fertigstellungsanzeige (inkl. erforderlicher Unterlagen) bei der Baubehdrde
O Ggf. Antrag um Erteilung der Benutzungsbewilligung

# Nutzung des Stallgebaudes darf erst nach vollstandiger Erstattung der Fertigstellungsanzeige oder rechtskraftig
erteilter Benutzungsbewilligung erfolgen!

Nutzung des Gebaudes samt laufender Instandhaltung

O Nutzung des Gebaudes entsprechend
U Behdrdlicher Bewilligung
O Einhaltung samtlicher erteilter Auflagen (z.B. Betrieb von Liftungsanlagen, Aufzeichnungserfordernisse etc.)
U Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen (z.B. Tierhaltungsvorschriften etc.)

U Laufende Instandhaltungsarbeiten
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Anhang 2
Anzeige

(Name und Anschrift Baufihrer)
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An die
Baubehorde erster Instanz

Betrifft: Baubeginnsanzeige gem. § 34 Abs. 2 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.;

Sehr geehrte Damen und Herren!

Hiermit wird der Baubehorde erster Instanz

bekanntgegeben, dass mit dem Bauvorhaben

in
auf dem Grundstuck Nr.: CEZ: KG.:
zu GZ.: . baubehordlich bewilligt am

mit folgendem Datum begonnen wird:

Bauherr:

Mit der Bitte um diesbezigliche Kenntnisnahme.



Link-
sammlung

Landwirtschaftskammer Steiermark
Startseite | LK Steiermark (Iko.at)
stmk.lko.at

GIS Steiermark - Digitaler Atlas
Land Steiermark - Geoinformationen - Landesentwicklung - Land Steiermark

www.landesentwicklung.steiermark.at/cms/ziel/141976122/DE/

Land Steiermark - Telefonverzeichnis
Telefonbuch - Verwaltung - Land Steiermark
www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel/74837661/DE

Land Steiermark - Abteilung 13 Umwelt und Raumordnung
Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13 Umwelt und - Verwaltung - Land Steiermark
www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel/74834965/DE/

Land Steiermark - Abfall- und Ressourcenwirtschaft (Abteilung 14 - Referat Abfall- und Ressourcenwirtschaft
Der steirische Baurestmassen-Leitfaden - Abfallwirtschaft und Ressourcenwirtschaft - Land Steiermark
www.abfallwirtschaft.steiermark.at/cms/ziel/04374056/DE

OKL - Osterreichisches Kuratorium fiir Landtechnik und Landentwicklung
OKL | Osterreichisches Kuratorium fiir Landtechnik und Landentwicklung (oekl.at)

www.oekl.at

RIS - Rechtsinformationssystem des Bundes
RIS Informationsangebote (bka.gv.at)

www.ris.bka.gv.at

Die Osterreichische Justiz - Allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige - Suche
Sachverstandige Suche (justizonline.gv.at)
justizonline.gv.at/jop/web/exI-suche/sv

Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs
SV-Suche 1.0.20 (gerichts-sv.at)
suche.gerichts-sv.at

Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen - Osterreichischer Kataster
Osterreichischer Kataster (bev.gv.at)
kataster.bev.gv.at

Landwirtschaftliche IPPC-Anlagen in der Steiermark
Landwirtschaftliche IPPC-Anlagen in der Steiermark - Technik Steiermark - Land Steiermark
www.technik.steiermark.at/cms/ziel/131006939/DE/

Osterreichisches Institut fiir Bautechnik - OIB
OIB-Richtlinien | OIB
www.oib.or.at/de/oib-richtlinien

WKO Landesinnung Bau Steiermark
WKO Bauvorhaben in der Steiermark (bauansuchen-stmk.at)
www.bauansuchen-stmk.at

HORA Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria (Online-Plattform zur Naturgefahrenerkennung)
HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria
www.hora.gv.at/#/chwrz:-/bgrau/a-/@47.72463,13.50823,8z
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https://stmk.lko.at/
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https://www.verwaltung.steiermark.at/cms/ziel/74834965/DE/
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https://www.technik.steiermark.at/cms/ziel/131006939/DE/
https://www.oib.or.at/de/oib-richtlinien
https://www.bauansuchen-stmk.at/
https://www.hora.gv.at/#/chwrz:-/bgrau/a-/@47.72463,13.50823,8z

Stichwort-
verzeichnis
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A
Abbruch
Abfall

Seite

44,62, 68 f
68 f

Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch (ABGB) 65

Altlastensanierungsgesetz (ALSAG)
Altbestand (rechtmaRiger Altbestand)

- Aktenvermerk

Ansuchen um Baubewilligung
Aufschiebende Wirkung
Ausflhrungsanderungen
Abfallwirtschaftsgesetz (AWG)

B

Baubeginn

- Baubeginnsanzeige
Baubewilligungsbescheid

- Mindestinhalte

- Rechtsmittelmdglichkeiten
Bauen im Freiland
Baupolizeiliche MaRnahmen
- Baueinstellung

- Beseitigungsauftrag

- Instandhaltung

- Nutzung

- Sicherungsmalnahmen

- SofortmafRnahmen

- Unterlassung der Nutzung
Baurestmassen
Bauverhandlung

- Ablauf

- Beteiligte

- Einwendungen

- Kundmachung

- Nachbarn

- Parteien

- Verhandlungsschrift
Benutzungsbewilligung
Beschwerde

- Beschwerdevorentscheidung
Beseitigungsauftrag
Bewilligungspflichtige Bauvorhaben
Birgermeister

BVT - Beste Verfligbare Techniken

D
Denkmalschutz
Dorfgebiet

E

Entscheidungsfristen der Behérde
- Fristsetzungsantrag

- Sdumnisbeschwerde

Erl6schen der Baubewilligung

68 f
16, 41 ff
41

16, 37, 44 ff, 63

58, 63
54, 60
68 f

16, 59 f
591, 74
16, 54 f
54 f

56 ff
30 ff
62 ff
51,63
63

62 ff
62 ff
62 f

64

63 f
44,068 f
50 ff
50 f

50 ff
51f

50

34, 50 ff
50 ff
54

61f
56 f

57

63 f

36 ff
16 f, 38, 50, 56
26

69
28 f

58 f
59
58 f
60

Seite
F
Fertigstellungsanzeige 61
Feststellungsverfahren 42 f
- Feststellungsbescheid 42
Flachenwidmungsplan 28 f, 33
Forstgesetz (ForstG) 67
Freiland 28 ff
Fristsetzungsantrag 59
G
Gebaude 35
Gefahrenzonen 15, 71
Geruchszone 33, 35, 64
Gutachten 47 ff
- Aufbau 48 f
H
Hinterlegung eines Schriftstiickes 59
Hoflage 30 ff, 35
Hoftankanlagen 38
HQ-Bereiche 15, 18, 71
|
Instandhaltung baulicher Anlagen 62 ff
IPPC-Anlagen 24 ff
- Behdrdenzustandigkeit 24
- Beste Verfligbare Techniken 26
- Parteien 25f
- Schwellenwerte 24
- Umweltinspektion 26
K
Kumulation 21
Konsensverlust
- Baulichkeiten 43 f
- Tierhaltung 33,43 f
L
Landesverwaltungsgericht 56 f

land- und/oder forstwirtschaftliche Nutzung 30 ff, 35

M

meldepflichtige Vorhaben 39f
mobile Stallungen 38
N

Nachbar 21, 26, 35, 50 ff
Nachtragliches Ansuchen 60, 62 ff
Nachtragliches Auflageverfahren 64 f
Natur- und Landschaftsschutz 15, 66 f
Nebengebaude 36, 39
Neubau 36 ff
Neugriindung einer Landwirtschaft 28, 30 ff
Nutzung

- Nutzungsanderung 36 f
- rechtmaRige Nutzung einer Baulichkeit 43



O

Ortliches Entwicklungskonzept

P
Parteien

- Bauverfahren

- Geb&udeabbruch
- IPPC-Verfahren
- UVP-Verfahren
Planung

R
Raumordnung
Rechtmaliger Bestand
Rechtsmittelweg
- Burgermeister
- Landesverwaltungsgericht
- Gebuhren
- Verfassungsgerichtshof
- Verwaltungsgerichtshof
- Revision
- auBerordentliche Revision
- ordentliche Revision
Rodung

S

Sachverstandige

- Aufgaben

- Beiziehung

- nichtamtliche SV

- Geblhren nichtamtlicher SV
- Privatsachverstandige
Saumnisbeschwerde
Sicherungsmaflnahmen
SofortmaRnahmen
Stadtsenat

T

Tierschutz
- 1. Tierhaltungsverordnung
- Tierschutzgesetz

U

Umweltinspektion

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

- Einzelfallpriifung
- Kumulation

- Partei

- UVP-Pflicht

Unterlassung der widrigen Nutzung

Seite

33

50 ff

44

25 f

21

15, 27, 70 ff

28 ff
41 ff
56 ff
56
56 f
57 f
58
58
58
58
58
67

47 ff
47
47 f
48
48
48
58 f
62
64
56

67 f
67 f
67 f

26
19 ff
19 ff

21

21
19 ff

63

Vv

Verfassungsgerichtshof

Verhandlungsschrift (siehe Bauverhandlung)

Verwaltungsgerichtshof
Vorlageantrag
Vorprojektierung

w

Wald

Wasserrechtsgesetz (WRG)
Widmungskategorien

- Dorfgebiet

- Freiland

- Wohngebiet (allgemeines, reines)

Z

Zivilrecht

Zustellung von Schriftstiicken
- Fristenlauf

- Hinterlegung

Seite

58
54
58
57

15 ff, 27, 70 ff

29, 67
65 f
28 ff
29

29 ff
29

51, 65
59
59
59

Stichwort-
verzeichnis
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Bundesministerium fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft, Rundschreiben UVP-G 2000 (2015)
Blichele/Eberhartinger-Tafill, Leitfaden UVP fur Intensivtierhaltungen (2011)

Eberhartinger-Tafill, Leitfaden Einzelfallprifung gemal UVP-G 2000 (2011)

Eisenberger/Brenneis, Einfiihrung in das Steiermérkische Bau- und Raumplanungsrecht* (2023)
Frank/Fischer/Teschinegg/Skalicki, Raumordnungsrecht und Bauvorschriften fiir das Land Steiermark® (2014)
Hengstschlager/Leeb, AVG § 8 (Stand 1.1.2014, rdb.at)

Hengstschldger/Leeb, AVG § 52 (Stand 1.7.2005, rdb.at)

Hengstschléger/Leeb, Verwaltungsverfahrensrecht’ (2023)

Kolonovits/Muzak/Stéger, Grundriss des 6sterreichischen Verwaltungsverfahrensrechts'? (2024)
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